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22397 Hamburg

Her wrd | hr Traunmhaus Wrklichkeit - herrlich sonnig, naturnah
und i1 dyllischer Garten
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Prei se & Kosten

Court age 3,25 Prozent
Kauf er provi si on inkl .
Unrsat zst euer

Kauf prei s 448. 000 €

(bj ekt beschr el bung

Richtig idyllisch, naturnah und sehr gut bebaubar. Di eser Gedanke kam uns bei
unserer ersten Besichtigung des angebot enen Baugrundstiicks gl eich in den

Si nn.

I mvorderen Bereich kénnen Sie | hr Traumhaus errichten und es optimal zur
Sonne platzieren. Das Flurstick ist herrlich grin unrahnt. Dennoch sorgen
kei ne Baunme fir ungewol Iten Schatten auf |hrer zukinftigen Terrasse.

Auf dem rickwartigen Teil der Immobilie befindet sich aktuell ein herrliches
Gartenparadies. Die bisherige Eigentinmerin hat hier ihren Cbst- und
Gemisegarten gehegt und gepflegt. Vielleicht wollen Sie daran anknipfen oder
sie erschaffen dort eine grine Oase zum Rel axen oder zum Spi el en und Toben
far Ihre Kinder. H nter dem Grundstiick geht es direkt in die Natur und auf
die Wesen und Fel der entlang des Fl ussl aufs der Aue.

Bei lhrer Planung ist der Bebauungsplan Nr. 7 ,Dorf Binningstedt“ der

Genei nde Ammer sbek zu berlicksi chtigen. Die Ausweisung |autet MDW (dorfliches
Wohngebiet) I, GRZ 0,15, G-Z 0, 2, Einzel hauser.
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Angaben zur I mmobilie

G undst Gcksf | ache 1.439 nt
Bebaubar nach/ B- Pl an
Bebauungsri chtlini en
Er schl i eBung ortsiblich erschl ossen
Ei ne Vorstel lung von migli chen Bebauungsstil en bieten | hnen auch einige
Neubaut en i m di rekten Unfel d.
Das G undstuck ist kurzfristig verfugbar und noch nmit einemé&lteren
Ei nfam | i enhaus bebaut. Dieses ist vom Kaufer auf seine Kosten zu entfernen.
Lage

Herrliche Natur gleich nebenan und di e Nahe zu Hanburg, Ahrensburg und Bargtehei de machen Ammer sbek zum i nmer bel i ebt eren Wohnort
i m Speckgurtel der MIIlionenstadt.

Nur ei nen kurzen Spazi ergang vom angebot enen G undstick entfernt erstrecken sich Wesen und Fel der rund um den kil ei nen Fluss Aue,
der in Hamburg zur Ammersbek wird und dort in die Alster mindet. Auf3erdem sind Sie von hier rasch i mHansdorfer und Duvenstedter
Brook. Zwei beei ndruckende Naturschutzgebiete nit herrlicher Flora und Fauna. Doch naturlich gibt es hier nicht nur Natur pur,
sondern auch zugi g errei chbare Ei nkaufsndglichkeiten. Zum Beispiel rund umden Nettomarkt vor Ot oder rd. 5 Fahrradminuten in

Ri chtung Ahrensburg. Firs richtig grof3e Shoppi ngvergnigen fahren Sie nmit demAuto in rd. 20 Mnuten ins Al stertal -Ei nkauf szentrum
oder Sie bumel n durch di e Ei nkaufsstralen von Ahrensburg und Bar gt ehei de.

Ein optinmales Unfeld bietet Amersbek auch seinen kl ei nen Bewohnern. Sie wachsen hier in einem naturnahen Unfeld auf und gehen auf
di e Grundschul e Biinni ngst edt .
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G ol und Klein freuen sich zudem sicherlich Uber die verschi edenen Sportangebote und Col fplatze i m Unkrei s oder das Freizeitbad
Badl antic. Die verbrauchten Kal orien kénnen Sie anschlieRend problem os imtraditionsrei chen Landgast hof Harns oder bei m beliebten
Italiener Grappolo d"Oro wi eder auffillen.

Auf dem Weg mit dem Auto ins Hanburger Stadtzentrum brauchen Sie von hier fast nur geradeaus zu fahren. Uber Sasel und Branfeld
fahren Sie bis zur AuRenal ster quasi auf einer Linie durch. Nutzer der o6ffentlichen Verkehrsmittel gelangen mit dem Bus oder Auto
zum U- Bahnhof Hoi sbittel und von dort in 33 M nuten zum Hanburger Haupt bahnhof. .

Ausst at t ung

Sonsti ges

*** WCHTIG *** Bitte geben Sie bei einer Kontaktaufnahme neben | hrem Namen unbedi ngt | hre konplette PRI VATE POSTANSCHRI FT an, da
wir I hre Anfrage ansonsten nicht beantworten kdnnen. Herzlichen Dank!

Bei aller Sorgfalt kénnen wir keine Gewahr daf ir Ubernehnen, dass die hier gemachten Angebot sangaben, die uns ausschliefllich vom
Auf t raggeber oder von Dritten Ubermittelt wurden, richtig sind. .

Pflicht angaben: Energi ebedarfsauswei s, Endenergi ebedarf 261,26 kW/ (n?t-a), O, Baujahr 1971, Energieeffizi enzkl asse H.
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