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22397 Hamburg

Was w ||l man nehr? Sackgassenl age, herrlich sonnig und nur wenige
Schritte zur U Bahn
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Prei se & Kosten

Court age 3,25 Prozent
Kauf er provi si on inkl .
Unsat zst euer

Kauf prei s 595. 000 €

bj ekt beschr ei bung

Verwi rklichen Sie hier Ihren Traum vom ei genen Haus und wohnen Sie schon bal d
in einer naturnahen und famlienfreundlichen Urgebung.

Das angebotene G undstiick bildet einen grinen Rahmen fir |hr zukinftiges
Zuhause. Seine ideal e Slidwest - Ausrichtung ernbglicht es | hnen, |hren Neubau
und die Terrasse perfekt zur Sonne zu platzieren. Vorteilhaft ist zudem dass
das Grundstick zu den Seiten und nach Norden herrlich ei ngewachsen ist. In
Sonnenri chtung sorgen hingegen kei ne Baume fir ungewol | ten Schattenwurf.

Bei lhrer Planung sind Sie an keinen Bautrager gebunden. |nsofern kénnen Sie
unter Berlcksichtigung der ortlichen Bauvorschriften eine Vielzahl von

unt er schi edl i chen Haustypen verwi rklichen. Der giltige Bebauungspl an erl aubt
dabei ei ne eingeschossi ge Bebauung mt ausgebaut em Dachgeschoss. Aber auch
Hauser im Kaffeeniihl en- oder Bauhausstil sind unter Ursté&anden denkbar, wenn
di ese den ortlichen Bauvorschriften entsprechen. Bis zu zwei Whneinheiten
sind mbglich.
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Das bi sheri ge Haus wurde nach ei nem Brandschaden i nkl usive Keller entfernt

Angaben zur | nmobilie und di e Baugrube anschlieBend durch ein Fachunternehnen verfullt. Sie konnen
- . hier somt kurzfristig starten und sparen sich die nicht unerheblichen Kosten
G undst Gcksfl ache 1.016 nt fir einen Abriss. Auch eine BaustraRe ist bereits angelegt. Ein weiterer

Pl uspunkt ist die mtverkaufte Garage auf ei nem Genei nschaftsgrundstick in

Bebaubar nach/ B- Pl an unmittel barer Nihe.

Bebauungsri chtlini en

Lage

Di e Nahe zur Natur geni eBen und dennoch alles schnell erreichen. Beides bietet |hnen Hanburg-Chl stedt. Das angebot ene G undst lick
Iiegt am Ende ei ner Sackgasse und fast direkt am Naturschutzgebi et Whhldorfer Wald. deichzeitig spazieren Sie von hier nmt nur
weni gen Schritten zum U-Bahnhof Ohlstedt, von dem Sie mit der Ul in 35 M nuten zum Hanburger Haupt bahnhof gel angen. Auch eine
Busver bi ndung nach Poppenbittel steht |hnen dort zur Verfiigung. Benerkenswert ist, dass trotz der hervorragenden Anbi ndung an den
HW kei ne Gerausche von Bus oder Bahn auf dem Grundstick storen.

Direkt in Chlstedt gibt es nehrere Kitas, einen Wil dki ndergarten, eine G undschule sowie ein Gyrmasium it bili ngual en

Fachangebot en. Und auch di e Rudol f-Steiner-Schule, das Gymasi um Buckhorn oder die Stadtteil schule in Bergstedt kdénnen die Schil er
problem os nit dem Fahrrad erreichen. Bei den Ei nkaufsnbglichkeiten kénnen Sie zwi schen den Geschaften in Hoisbiuttel (Edeka, Lidl,
Al di, Budni etc.

D enstags und freitags | adt auBerdem der Ohlstedter Wechenmarkt nit sei nem bunten Angebot zum Bumel n und Kl énen ein.

Vi el e Menschen |ieben Whl dorf-Chl stedt aber nit Sicherheit auch wegen seines enornmen Freizeitwerts. Kaum aus der Tir, sind Sie in
der herrlichen Natur und kénnen die riesigen Wal dfl achen und di e nal eri schen Tei che und Bache in vollen Zigen geni eBen. Und auch
di e kl ei nen Bewohner sind hier in ihremEl enent und spielen nmt den Nachbarskindern in den grofRziigi gen Girten oder in der schdnen
Ungebung | hres vielleicht zukinftigen Zuhauses. Aktive Sportler freuen sich lGber das breite Angebot des Duwo 08 oder die
herrlichen Gol fpl aze imdirekten Unkreis..

Ausst at t ung

Sonsti ges

*** WCHTIG *** Bitte geben Sie bei einer Kontaktaufnahme neben | hrem Namen unbedi ngt | hre konplette PRI VATE POSTANSCHRI FT an, da
wir I hre Anfrage ansonsten nicht beantworten kdnnen. Herzlichen Dank!

Bei aller Sorgfalt kénnen wir keine Gewahr daf tr Ubernehnmen, dass die hier gemachten Angebot sangaben, die uns ausschliefllich vom
Auf traggeber oder von Dritten Ubermittelt wurden, richtig sind..
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Anspr echpart ner

Bj 6rn Brinner

Am Br edenbek 8
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