Dr. Bjorn Brunner
Am Bredenbek 8

22397 Hamburg

Fam | i engl Gck i n Vol ksdorf - sonnig, ruhig und Garage I nkl usive

Prei se & Kosten

Cour t age 3,25 Prozent
Kauf er provi si on i nkl .
Unsat zst euer

Kauf prei s Kauf prei s auf Anfrage

(bj ekt beschr ei bung

Wllen Sie Ihre Famlie gl icklich machen? Oder mit |hrem Partner angenehm und
grof3zugi g wohnen? Dann sollten Sie sich dieses Angebot auf jeden Fall etwas
genauer ansehen.

Mt seiner pflegeleichten Rotklinkerfassade und demideal en Schnitt ist das
Haus ein wirklicher Klassiker. Der Garten ist perfekt zur Sonne ausgerichtet
und nicht zu grofd und nicht zu klein. Ein Paradies fir Kinder und Mama und
Papa kdnnen sich hier beispiel swise ein kleines Geniisebeet oder eine
Gillecke einrichten. Auf der anderen Seite machen di e vorhandenen

G unfl &chen nur wenig Arbeit und man ist nicht jedes Wchenende nit ihrer

Pfl ege beschaftigt. Doch schauen wir nun ins Haus.

Her zst iick ist das ger&aumi ge Whhnzinmrer mit der vorgel agerten
Sudwest - Terrasse. Hier geniellen Sie auch am Fei erabend noch die | etzten
Sonnenstrahl en und kdnnen den Tag ent spannt ausklingen | assen. Und wenn es zu
hei @ wird, dann fahren Sie einfach die Mrkise hinunter. Cder die

el ektrischen Rol || aden, die an den Fenstern verbaut sind.
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Angaben zur I mmobilie

Wohnf | &che

G undst lcksf | ache
Zi mer
Stell pl atze
Terrassen

Bauj ahr

Ausst at t ung
Bad

Kiche

Hei zungsart
Bef euer ung
Stell pl at zart
Unterkel l ert

Bauwei se
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128 n?
334 nt
5
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1989

Dusche, Wanne, Fenster

Ei nbaukiche
Zentr al hei zung
Gas

Gar age

Ja

Massi v

Si e kénnen hier eine kleine Essecke einrichten und vielleicht Uberl egen, ob
Si e den Raum zum Wohnzi mrer 6f fnen wol | en. Di e Kichennbbel sind hingegen
schon etwas in die Jahre gekomen. Interessant ist auch der geschitzte
Gartenbereich hinter dem Haus. Er ist Uber die Kiche erreichbar und man kann
hi er wunderbar in der Sonne frihsticken. Uber den sehr gut nutzbaren Fl ur
erreicht man ein Arbeits- oder Gistezimmer. Ebenfalls nmit Gartenblick.
Konplettiert wird die Etage durch ein Duschbad mt Fenster

Ei ne Etage hoher ist es durch die Dachschréagen sehr gemitlich. Man kann das
Schl af zi mrer sowi e di e bei den Ki nderzi mer aber dennoch probl em os nbblieren.
Das Bad auf dieser Ebene verfigt Uber eine Badewanne und kann ebenfalls durch
das vorhandene Fenster sehr gut bel iftet werden. Ganz oben befindet sich dann
noch ein Dachboden, der richtig viel Stauraumbietet. Enormviel Platz steht
aulRerdemim Vol | kel | er der Immobilie zur Verfigung. |hr Auto parkt hingegen
sicher in der Garage neben dem Haus.

Ihr vielleicht zukiinfti ges Zuhause bietet |hnen sonmt viele Vorteile. Erwihnt
wer den nuss j edoch auch, dass ei ne Renovi erung/ Sani erung der Raune
erforderlich sein wird. Zudemsind imKeller an einigen Stellen

Feucht eschaden vor handen.
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Ener gi eauswei s Lage
. ] o Vol ksdorf ist zweifel sohne einer der beliebtesten Stadtteile in Hanburgs
Gebaudeart Wohni mobi |'i e Nor den. Kein Winder, denn hier wohnen Sie naturnah und gedi egen, nit einer

sehr guten Infrastruktur vor Ot.

Sl (gl GRS § Arl Vel DR T I hr vielleicht zukinftiges Zuhause liegt in einer ruhigen AnwohnerstralRe und
Ener gi ever br auchskennwer 107, 8kWh/ n? a ist rd. 7 Fahrradmi nuten vom Vol ksdorfer Ortskern entfernt. ,ImDorf* finden
) Sie fast alles fir den taglichen Bedarf, Arzte aller Fachrichtungen, Banken
Bauj ahr It. 1989 sowi e urige Restaurants wi e das Reethaus oder den Dorfkrug. Ein
Ener gi eauswei s Anzi ehungspunkt fir die ganze Ungebung ist der Wochenmarkt, auf dem man sich
. . m ttwochs und sanstags trifft und nach Herzensl ust bummel n und ei nkaufen
Ener gi eef fi zenzkl asse D

kann. Direkt hier am Marktplatz befindet sich auch die ,Koralle“, ein
Programmki no fir anspruchsvol |l e Fil nfreunde.

Sport begei sterte sind in Vol ksdorf ebenfalls gut aufgehoben. Das Hall en- und
Freibad liegt direkt imZentrumund der Wl ddorfer Sportverein bietet ein
breites Kursangebot. Ganz einfach, aber herrlich, ist ein Spaziergang oder

ei ne Joggi ngrunde in der angrenzenden Natur.

Erwahnenswert ist auch die sehr gute Verkehrsanbi ndung des Stadtteils. Vom U Bahnhof Buchenkanp am Ende der Strafe sind Sie in 32
M nut en am Haupt bahnhof. Busse fahren in Richtung Poppenbittel, Fuhlsbittel, N endorf oder Rahlstedt. Mt dem Auto sind sie
ebenfalls rasch in der Cty, an der Autobahn Hanburg-Libeck oder am Hanmburger Fl ughafen..

Ausst at t ung

Sonsti ges

*** WCHTIG *** Bitte geben Sie bei einer Kontaktaufnahme neben | hrem Namen unbedi ngt | hre konplette PRI VATE POSTANSCHRI FT an, da
wir I hre Anfrage ansonsten nicht beantworten kénnen. Herzlichen Dank!

Bei aller Sorgfalt konnen wir keine Gewahr dafir Ubernehnen, dass die hier gemachten Angebot sangaben, die uns ausschliellich vom
Auf traggeber oder von Dritten Ubermttelt wurden, richtig sind..
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