Dr. Bjorn Brunner
Am Bredenbek 8

22397 Hamburg

Anpacken und schonnachen - sani erungsbediarftig, viel Platz und
herrlicher Garten
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Prei se & Kosten

Court age 3,25 Prozent
Kauf er provi si on inkl .
Unrsat zst euer

Kauf prei s 448. 000 €

(bj ekt beschr el bung

Was halten Sie davon? Sie bezahlen imWsentlichen den G undstickswert, aber
bekomren ei n geraum ges Einfam|ienhaus mt Vollkeller und Garage praktisch
dazu. Das ist hier mbglich.

Das sani erungsbedirfti ge Zuhause einer &l teren Dame ist herrlich grin unrahm
und von der Sonne verwbhnt. Die Terrasse ist optinmal nach Siden ausgerichtet
und Baune sind so weit entfernt, dass sie nicht fir ungewl |Iten Schatten
sorgen. Auf demrickwértigen Teil der Immobilie befindet sich aktuell ein
herrliches Gartenparadi es. Die bisherige Ei gentinmerin hat hier ihren Qost-
und Gemisegarten gehegt und gepflegt. Vielleicht wollen Sie daran anknipfen
oder sie erschaffen dort eine grine Oase zum Rel axen oder zum Spi el en und
Toben fir lhre Kinder. H nter dem Grundstick geht es direkt in die Natur und
auf die Wesen und Fel der entlang des Fl ussl aufs der Aue.

Doch schauen wir nun in Ihr vielleicht zukinfti ges Zuhause. Es ist sehr gut
geschnitten und bietet einer Famlie ausreichend Raum
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Angaben zur I mmobilie

Wohnf | &che 139 nt
G undst tcksf | ache 1.439 n?
Zi mmer 5, 50
Schl af zi mrer 3

separ ate WCs 1

Stell pl atze 2
Terrassen 1

Bauj ahr 1971

Di rekt daneben befindet sich der Essbereich. Die Kiche ist aktuell durch

ei nen Raunteil er geschlossen. Dieser ist ruckzuck entfernt und somt ist auch
ei ne of fene Kiuche probl enl os unset zbar. Uber den Flur und den W ndfang nmit
Gar der obenberei ch geht es in das Gistezi mer und zum Gast e- WC.

Auf der oberen Etage befinden sich drei grofRe Raume, die Sie als Schlaf- und
Ki nder zi mrer nutzen konnen. Die bisherige Eigentimerin war Lehrerin und hatte
dort zusétzlich ein kleines Arbeitszimer. Das Bad auf di eser Ebene ist
wirklich riesig. Her kdnnen Sie sich eine herrliche Wllnessoase einrichten.
Ganz oben unter dem Sattel dach steht |hnen auflerdem ein Dachboden zur
Verfugung. Noch viel nehr Stauraum gi bt es allerdings i mVollkeller des
Hauses mit ei nem Ausgang in den Garten. Uns kommen bei so viel Platz diverse
Mgl i chkeiten fur eine Nutzung in den Kopf. Eine Werkstatt, ein

Bill ardzi mer, ein Heinkino usw. Unbedi ngt erwdhnenswert ist aullerdem die
Garage, die Sie direkt aus dem Haus heraus betreten kdnnen.
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Ausst at t ung
Bad

Kiiche

Hei zungsart
Bef euer ung
Stell pl atzart
Gar t ennut zung

Ausri chtung
Bal kon/ Terr asse

Unt er kel | ert
Bauwei se
Giste-WC

Dr. Bjorn Brinner

Dusche, Wanne, Fenster

of fen

Zentr al hei zung

3

Garage, Freiplatz
Ja

Siiden

Ja
Massi v
Ja

Abschl i eBend ndchten wir aber erneut deutlich sagen, dass das in
Massi vbauwei se errichtete Haus eine unfassende Sanierung in allen Bereichen
erfordert.
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Ener gi eauswei s Lage
. ) o Herrliche Natur gleich nebenan und di e Nahe zu Hanburg, Ahrensburg und
Gebaudeart Wohni mobi |'i e Bar gt ehei de machen Ammersbek zum i nmer beliebteren Whnort im Speckgirtel der

M I |i onenst adt.

Ener gi eauswei s Art Bedar f ; . i o

Nur einen kurzen Spazi ergang vom angebot enen Ei nfanili enhaus entfernt
Endener gi ebedar f 261, 26 erstrecken sich Wesen und Fel der rund um den kl ei nen Fluss Aue, der in

) Hanmburg zur Anmersbek wird und dort in die Al ster niindet. Aulerdemsind Sie

Bauj ahr It. 1971 von hier rasch i mHansdorfer und Duvenstedter Brook. Zwei beeindruckende
Ener gi eauswei s Nat ur schut zgebi ete mit herrlicher Flora und Fauna. Doch naturlich gibt es
Ener gi eef f i zenzkl asse H hier nicht nur Natur pur, sondern auch zugi g erreichbare

Ei nkauf snogl i chkeiten. Zum Bei spi el rund um den Nettomarkt vor Ot oder rd. 5

Fahrradm nuten in Ri chtung Ahrensburg. Firs richtig groflle Shoppi ngver gniligen
fahren Sie nit demAuto in rd. 20 Mnuten ins Al stertal Einkaufszentrum oder
Si e bumel n durch di e Ei nkaufsstralBen von Ahrensburg und Bar gt ehei de.

Ein optinales Unfeld bietet Anmersbek auch seinen kil ei nen Bewohnern. Sie
wachsen hier in ei nemnaturnahen Unfeld auf und gehen auf die G undschul e
BUnni ngst edt .

G o3 und Klein freuen sich zudem sicherlich Uber die verschiedenen Sportangebote und Gol fpl atze i m Unkrei s oder das Freizeitbad
Badl antic. Die verbrauchten Kal orien kénnen Sie anschlielBend problem os imtraditionsrei chen Landgast hof Harns oder bei m beliebten
Italiener Gappolo d Oo weder auffdllen. Auf dem Weg nit dem Auto ins Hamburger Stadtzentrum brauchen Sie von hier fast nur
geradeaus zu fahren. Uber Sasel und Branfeld fahren Sie bis zur AuBlenal ster quasi auf einer Linie durch. Nutzer der o6ffentlichen
Verkehrsmittel gelangen mit dem Bus oder Auto zum U Bahnhof Hoisbuttel und von dort in 33 M nuten zum Hanburger Haupt bahnhof ..

Ausst at t ung

Sonsti ges

*** WCHTIG *** Bitte geben Sie bei einer Kontaktaufnahme neben | hrem Namen unbedi ngt | hre konpl ette PRI VATE POSTANSCHRI FT an, da
wir I hre Anfrage ansonsten nicht beantworten kénnen. Herzlichen Dank!

Bei aller Sorgfalt konnen wir keine Gewahr dafir Ubernehnen, dass die hier gemachten Angebot sangaben, die uns ausschliellich vom
Auf traggeber oder von Dritten Ubermttelt wurden, richtig sind..
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Anspr echpart ner

Bj 6rn Brinner

Am Br edenbek 8
22397 Hanburg

Zentral e 040 50099918
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