Dr. Bjorn Brunner
Am Bredenbek 8

22397 Hamburg

Am Ende el ner Sackgasse - herrlich ruhig, gepflegt und
Ei nzel garage i1 nkl usi ve
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Prei se & Kosten

Court age 3,25 Prozent
Kauf er provi si on inkl .
Unrsat zst euer

Kauf prei s 498. 000 €
Hausgel d 135,17 €

(bj ekt beschr el bung

Traumen Sie den Traum vom Ei genhei n? Und soll es nicht zu grof und nicht zu
kl ein sein und I hnen viel Freude, aber nicht viel Arbeit machen? Dann sollten
Sie hier auf jeden Fall etwas genauer hinschauen.

Di eses solide gebaute Mttelrei henhaus ist Teil einer gepflegten Siedl ung mt
ei ner intakten Nachbarschaft und durchweg ansprechend gestalteten

G unanl agen. Die jetzigen Eigentinmer haben es damals neu gekauft und Sie
erwerben es somt quasi aus ,erster Hand“. Diese |angjahrige Verbundenheit
erkennt man unter anderem am gepfl egten Zustand der |mmobilie. Man nisste
theoretisch lediglich die Boden renovieren sowi e die Mlerarbeiten erledigen
und koénnte dann probl em os ei nzi ehen. Doch schauen wir uns di e Riune des nach
Wohnungsei gent unsgeset z geteilten Hauses etwas genauer an.

Her zst ick ist das gut geschnittene Whn-/Esszi mer nmt dem Zugang zur

sonni gen Sidwestterrasse. H er koénnen Sie auch nach Fei erabend die | etzten
Sonnenstrahl en geni eBen und Ki nder haben im Garten ausrei chend Platz zum
Spi el en und Toben.
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Angaben zur | mobilie

Wohnf | &che

G undst lcksf | ache
Zi mer

Terrassen

Bauj ahr

Zust and des Obj ekt es

Dr. Bjorn Brinner

100 n#
235 n¢
4

1

1984
Gepfl egt

Weiter geht es in die vollnbblierte Kiche, die aktuell durch eine Tur mt dem
Essberei ch verbunden ist. H er konnten Sie uberlegen, ob Sie die Zw schenwand
entfernen und di e Kiche vollstandig o6f fnen (Abstimung nit der Verwaltung
erforderlich!). Konplettiert wird das Erdgeschoss durch einen gut nutzbaren
Flur und ein gepflegtes Giste-WC

Ei ne Et age hoher erwarten Sie das Elternschl afzi mer und zwei Ki nderzi mrer.
Bener kenswert ist hier, dass es keine stodrenden Dachschréagen gibt. Alle Raune
sind somit problen os nbblierbar und zwei verfigen Uber Rolll &den an den
Fenstern. Schodn gerdunig ist das Badezi mrer. Es verfigt Uber eine Dusche und
ei ne Wanne und wird Uber das vorhandene Fenster bestens bel iftet und
belichtet. Naturlich kann man auch hier alles konplett nopdernisieren, man
muss es aber nicht. Denn auch das Bad ist so gepflegt und sauber, dass man es
probl em os noch viele Jahre nutzen kann. Ganz oben i m Haus befindet sich ein
Dachboden, der einiges an Stauraum bietet.
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Ausst at t ung

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiche Ei nbaukuche

Hei zungsart Zent r al hei zung

Bef euer ung a

Gar t ennut zung Ja

Ausri chtung Sudwest

Bal kon/ Terr asse

Unt er kel I ert Ja

_—

Besonders praktisch ist der von aulRen zugéngliche Abstellraum neben der
Ei ngangst ir. Hier sind beispiel sweise | hre Fahrrader gut aufgehoben. Und | hr
Auto steht sicher in der zum Haus gehdrenden Ei nzel garage.
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Ener gi eauswei s

Ener gi eauswei s Art Ver brauch
Ener gi ever brauchskennwer 210, 9kWh/ n? a

Bauj ahr It. 1984
Ener gi eauswei s

Ener gi eef fi zenzkl asse G

Lage

Ihr vielleicht zukiinfti ges Zuhause am Ende ei ner ruhigen Sackgasse i m Herzen
von Eidel stedt bietet |Ihnen die ideale Mschung. Sie erreichen von dort nit
dem Aut o oder dem HW in gut einer hal ben Stunde di e Hanburger |nnenstadt und
| eben dennoch in einer grinen und fam lienfreundlichen Urgebung.

Geschafte fir den taglichen Bedarf finden Sie hier in der direkten Urgebung.
Ebenso Kitas oder séantliche Schulfornen. Ein Traum fir jeden Schiler ist die
Entf ernung zur Grundschul e LohkanpstraRe und zur Stadtteil schul e Eidel stedt.
Di ese erreicht man vom angebot enen Rei henhaus zu FuR in rd. fidnf bis sieben
M nuten. Ahnlich schnell ist man nit dem Fahrrad am Gymasi um Dor psweg.

G 6Rere Einkaufe oder Arztbesuche erl edigen Sie i mnahegel egenen

Ei del stedt-Center, wel ches wegen der geringen Entfernung auch problem os mt
dem Fahrrad angesteuert werden kann. Mttwochs, freitags und sanstags | adt
hi er aulRerdem ein bunter Wochenmarkt zum Bummel n und Kl 6nen ein.
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Der Hei mwerker findet einen der grofRten Baumérkte Hanburgs in der n&heren Ungebung und Naturliebhaber zieht es, wenn nicht in den
ei genen Garten, in das Naherhol ungsgebi et am Krupunder See. Sportlich Interessierte freuen sich Uber die geringe Entfernung zum
St adi on des HSV und aktive Sportler Uber das breite Angebot der ortlichen Vereine. Die kleinen Bewohner gehen hingegen einfach uns
Eck auf den offentlichen Spielplatz.

Ei del stedt bietet |hnen sonit eine ideale Whnungebung und ein aus unserer Sicht optimales Preis-/Leistungsverhéaltnis..
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Ausst at t ung
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Sonsti ges
*** WCHTIG *** Bitte geben Sie bei einer Kontaktaufnahme neben | hrem Namen unbedi ngt | hre konpl ette PRI VATE POSTANSCHRI FT an, da

wir I hre Anfrage ansonsten nicht beantworten kénnen. Herzlichen Dank!
Bei aller Sorgfalt kdonnen wir keine Gewahr dafir Ubernehnen, dass die hier gemachten Angebot sangaben, die uns ausschlieRlich vom

Auf traggeber oder von Dritten Ubermttelt wirden, richtig sind..

Dr. Bjorn Brinner Seite 8/ 11



Dr. Bjorn Brunner
Am Bredenbek 8
22397 Hamburg

Qben kei ne Schragen

Bad mit Fenster
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Und di e Garage
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Adr esse

Bor kenweg 79
22523 Hamburg

Anspr echpart ner
Bj 6rn Br dnner

Am Br edenbek 8
22397 Hanburg

Zentral e 040 50099918

Dr. Bjorn Brinner
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