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Kel ne Kaufercourtage - Liebevoll gestaltetes Zuhause mt @Grten
w e ein klelner Park
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Kauf prei s 1. 250. 000 €

ARE i v

(bj ekt beschr el bung

Si e wiinschen sich fir Ihre Fanmilie ein gemitliches und grin unrahntes
Zuhause? Mt vielen Mglichkeiten fir die Ursetzung | hrer Vorstellungen und

| deen? We wire es nmt einem Garten, der fast schon ein kleiner Park ist, und
mt einemliebevoll gestalteten Haus, in dem di ese Winsche in Erfullung gehen
kdnnen?

Durch das el ektrische Tor und Uber die von Rhododendren gesaunte Zufahrt
erreichen Sie das hubsche Ei nfam |ienhaus aus den 50er-Jahren. Rasch wird
klar, dass der jetzige Eigentiner Autofan ist, denn Sie haben hier die \Wahl
zwi schen einer richtig groRen Doppel garage, ei nem Doppel carport, der

Ti ef garage i m Haus oder einem offenen Stell platz.

Uber den Flur mt dem Garderobenberei ch und den typischen Sol nhofener Platten
gel angen wir in das geraum ge Whn- und das daran anschl i elende Esszi mer.
Durch den warmen Hol zt on des Parketts und die traditionelle Gestaltung der
Raurme ist es hier richtig gemitlich. Auch die Verbi ndungstir zw schen den

bei den Zi mmrern ist noch vorhanden und i m Wnter genief3t man das prassel nde
Feuer am of fenen Kami n.
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Das herrlich groRBe Areal hinter dem Haus erinnert uns an Fotos in
Gartenzeitschriften und an den Stil, den man aus Engl and oder den

ent sprechenden Fil nen kennt. Das G undstick ist von grof3en Rhododendren und
anderen wertvoll en Gehdl zen nahezu blickdi cht unrahnt und man hat auch hier
die Qual der Wahl. Sitzt man |ieber auf der sonnigen West- oder Sidterrasse
oder hinten im Garten auf ei nem Deckchair? Oder geschutzt im groflen G ashaus,
wel ches natirlich auch als Gewadchshaus genutzt werden kann. Auf jeden Fall
konmen hi er Gartenliebhaber voll auf ihre Kosten und fir Kinder sind die

G unfl &chen vor und hinter dem Gebdude ein wirkliches Paradies.

Zur ick i m Haus schauen wir in die Kiche, die aktuell geschlossen ist, aber
auch mit dem Esszi mmer verbunden werden kann (bitte statische Erfordernisse
beachten). Ein noch grofzigi geres Raungef ihl ware dann das Ergebnis.
Interessant ist auch der Zugang von der Kiche in die Garage, wodurch Ei nkaufe
probl em os entl aden werden kdnnen.
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Ausst at t ung

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiiche Ei nbauktiche

Boden Par ket t

Bef euer ung a

Gar t ennut zung Ja

Unterkel l ert Ja

Bauwei se Massi v

Uber die Hol ztreppe nmit dem schoénen Handl auf geht es in die obere Etage. Hier
befi nden sich das Elternschl afzi mer sowie zwei Kinderzimrer. Erfreulich ist,
dass kaum st 6rende Dachschrgen vorhanden sind und ei ne Mblierung problenos
mbglich ist. Ein weiteres Hi ghlight ist der sonnige Bal kon, der von bei den

Ki nder zi mrern zuganglich ist. Mt Blick in den Garten koénnen |hre Kinder hier
herrlich relaxen. Konplettiert wird das Dachgeschoss vomin Wi R gehal t enen
Duschbad und mehreren Abseiten, in wel chen dies und das verstaut werden kann.
Noch nehr Stauraum gi bt es im Spitzboden des Hauses sow e i mvorhandenen

Vol I kel ler. Dort arbeitet auch die schon dltere O heizung und die Garage im
Haus wurde oben bereits erwdhnt.

Noch mehr Platz fir Gartengerate, Fahrré&der etc. bieten die Schuppen im
Vorgarten und am Carport sowi e ein Uppig dinmensioniertes Gartenhaus auf dem
hinteren Teil des G undst licks.
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Ener gi eauswei s
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Bauj ahr It.
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Ener gi eef fi zenzkl asse
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Lensahl - Mel | i ngst edt, das Doppel dorf imnordlichen Alstertal, bietet alles,
was man sich winscht, wenn Sie die Vorteile der Metropol e Hanburg schat zen,
si ch aber dennoch ein grines und naturnahes Whnunfel d winschen.

Nat ur| i ebhaber konnen dort rund um den Col fplatz Treudel berg spazi eren gehen
oder ihre norgendlichen Joggi ngrunden drehen. Auf der anderen Seite gel angen
Sie von hier mt dem Auto rasch in di e Hanburger |nnenstadt oder zum

Fl ughafen. Direkt im Stadtteil gibt es nehrere Geschafte fir die

Nahver sorgung, eine Apotheke, Arzte und i m Gasthof Offen die wohl besten
Brat kart of fel n Hamburgs. Noch weitere Geschéafte, Dienstleister und
Restaurants finden Sie dariber hinaus imbenachbarten Duvenstedt. Und wenn
Si e das grofle Shoppingerl ebni s suchen, dann fahren Sie einfach ins

nahegel egene und Uber die Stadtgrenzen hi naus bekannte

Al stertal - Ei nkauf szentrum (AEZ). Dieses kdnnen Sie z.B. nmit den Buslinien 176
und 276 ansteuern, die in kurzen Abstanden zw schen der S-Bahn Poppenbiitt el
und dem U Bahnhof Onl stedt verkehren.
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Auch fur Kinder ist das grine Unfeld naturlich herrlich und Grundschiul er freuen sich uber die fulll dufige Entfernung zu ihrer
Schule. Ab der 5. Klasse konnen sie entweder auf das Gymasi um Ohl stedt oder auf die zwei Gymasien und die Stadtteil schule in
Poppenbittel gehen. Alle weiterfihrenden Schul en sind dabei problemos nit dem Fahrrad oder dem Bus zu erreichen. Und auch fir die

Schil er von norgen ist gesorgt, denn fiur sie gibt es nehrere Kitas vor Ot. Gol3 und Klein profitieren auerdemvon der Nahe zum
Lenmsahl er Sportverein mit seinen vielfaltigen Kursangeboten..

Briinner
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Sonsti ges
*** WCHTIG *** Bitte geben Sie bei einer Kontaktaufnahme neben | hrem Namen unbedi ngt | hre konpl ette PRI VATE POSTANSCHRI FT an, da

wir I hre Anfrage ansonsten nicht beantworten kénnen. Herzlichen Dank!
Bei aller Sorgfalt kdonnen wir keine Gewahr dafir Ubernehnen, dass die hier gemachten Angebot sangaben, die uns ausschlieRlich vom

Auf traggeber oder von Dritten Ubermttelt wirden, richtig sind..
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@Qut ndblierbare Kiche Vol | bad i m Erdgeschoss
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Anspr echende Hol zt r eppe Das El ternschl af zi nmrer
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Zwei Ki nder zi mrer zum Bal kon

Duschbad mt Aussicht Beei ndr uckend
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H er geht es nach Hause
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Anspr echpart ner

Bj 6rn Brinner
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22397 Hanburg

Zentral e 040 50099918
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