Dr. Bjorn Brunner
Am Bredenbek 8

22397 Hamburg

Gemit I i ches und gepfl egtes Zuhause mt @Grtenparadi es zur Sonne
und hervorragender Infrastruktur
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Prei se & Kosten

Court age 3,25 Prozent
Kauf er provi si on inkl .
Unrsat zst euer

Kauf prei s 320. 000 €

(bj ekt beschr el bung

Winschen Sie sich ein gemitliches und ruhiges Zuhause? Mt einer sonnigen
Terrasse und ei nem|iebevoll angelegten Garten? Dann sind Sie hier genau an
der richtigen Adresse.

Das gepflegte und optimal geschnittene Mttelrei henhaus erfullt |hnen all

di ese Winsche und bietet einer Famlie mt bis zu zwei Kindern ausreichend
Raum Herzstick ist das konbinierte Whn-/Esszimer mt dem Zugang zur
perfekt nach Sudwesten ausgerichteten Terrasse. Dort kénnen Sie auch nach
Fei erabend noch di e Sonne geni eRfen und sel bst ein Regenschauer stort hier

ni cht, denn di e vorhandene Terrasseniberdachung mt konbinierter Markise
schutzt Sie und | hre Gartennmbbel. BeimBlick in den Garten wird auRBerdem
klar, dass die jetzige Eigentinerin ihn mt viel Herzblut gestaltet und sehr
idyllisch angel egt hat. Ihre Kinder koénnen hier spielen und Sie herrlich

ent spannen.

Doch schauen wir wi eder ins Haus. Aktuell ist der Esshereich mt einer
Durchreiche mt der Kiche verbunden, aber sie konnen auch die Wand entfernen
und di e Kiche und den Wohnraum zusamenl egen (stati sche Erfordernisse
beachten!).
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Angaben zur I mmobilie

Wohnf | &che 78 nt
G undst lcksf | ache 198 n?
Zi mer 4
Terrassen 1

Bauj ahr 1968

Konplettiert wird die untere Etage durch ein sehr gepflegtes und zeitlos
gestaltetes Giste-WC mit Fenster und einen gut nutzbaren Flur mt

Gar der obenber ei ch.

Auf der oberen Ebene stehen | hnen drei Zi nmer zur Verfigung. Eines bietet
sich als Schlafzi mer an und di e anderen bei den konmen als Kinder-, Arbeits-
oder Gastezinmmer in Betracht. We schon beim Gaste-WC i st auch beim Bad im
ersten Stock kein Handl ungsbedarf. Es ist gepflegt und kann nmit Sicherheit
noch viel e Jahre genutzt werden. Beheizt wird es Uber eine Fubodenhei zung
und Uber einen Handtuchhei zkdrper. Weiter geht es in den Voll keller des
Hauses. Er bietet Ihnen sehr viel Stauraumund einen Stellplatz fur die
Waschmaschi ne. Auller dem befinden sich hier der Ubergabepunkt der

Fer nwar mever sorgung sowi e der noderni sierte Sicherungskasten. Ein weiteres
Hi ghl i ght des Angebots ist die Einzelgarage, die Sie nmt wenigen Schritten
errei chen.

Das Haus macht auch deshal b ei nen so ansprechenden Ei ndruck, weil die

Ei genttmerin viele Dinge erneuert und optiniert hat.
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Ausst at t ung
Bad

Kiuche

Hei zungsart

Bef euer ung

Unt erkel | ert

Dr. Bjorn Brinner

22397 Hamburg

Dusche, Fenster
Ei nbaukiiche
Zentr al hei zung
Fer nwar nme

Ja

Al'l e Fenster verfigen zudem uber Rolll &den und teil weise Uber hochwertige
Fl i egengitter.

Anmer kung: Das Haus verfugt uber 2 2/2 Zinmer. Di ese Angabe kann jedoch in
der Ei ngabemaske nicht ausgewéhlt werden.
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Ener gi eauswei s
Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art
Endener gi ebedar f

Bauj ahr |It.
Ener gi eauswei s

Ener gi eef fi zenzkl asse
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Wohni mobi | i e
Bedar f

151, 62

1968

E

Lage

H er, kurz hinter der Hanburger Stadtgrenze und nur gut 10 M nuten FuBweg vom
U- Bahnhof Hoi sbittel entfernt, finden Sie dieses herrlich gel egene

M ttel rei henhaus. Es |liegt an einer ruhigen Anwohnerstrafle und bietet eine
nahezu perfekte Infrastruktur.

So konnen Sie | hre Einkaufe fir den taglichen Bedarf rund um den Bahnhof
probl em os erledigen, weil |hnen dort neben Lidl, Al di und Edeka noch viele
weitere Geschafte und etliche Dienstleister fast vor der Haustlr zur
Ver f igung stehen. Zum ganz grofen und exkl usi ven Shoppi ngerl ebnis ist es
ebenfalls nicht weit. Das Uber die Stadtgrenzen hi naus bekannte

Al stertal - Ei nkauf szentrum (AEZ) erreichen Sie z.B. mt einer direkten
Busver bi ndung oder in rd. 10 Mnuten mt dem Auto.

| deal ist daridber hinaus natirlich die Anbindung an die UlL. Mt ihr sind Sie
in 33 Mnuten am Hanburger Haupt bahnhof. Diesen erreichen Sie fast genauso
schnell auch mt dem Auto Uber die Saseler- und Branfelder Chaussee und wenn
Sie oft fliegen missen, dann ist es zum Flughafen ebenfalls nicht allzu weit.
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Auch far Kinder ist das naturnahe Unfeld herrlich. Sie kdénnen in nur 5 Mnuten zu Fu zur G undschule oder in die Kita gehen und
sel bst eine Wal dorfschule ist in der Nahe. G o3 und Kl ein geni eRen aulerdem die vielen G unfl&achen in und um Amersbek, w e den
Duvenst edt er Brook und den Whl dorfer Wald. Im Sommer | &dt der Bredenbeker Teich mit seinem Strandbad zu ei ner Abkuhlung ein. Und

wenn Sie regel maRi g Sport trei ben wollen, dann schlielBen Sie sich den verschi edenen Sportvereinen in der ndheren Urgebung an oder
besuchen die diversen Col fplatze rund um Il hr vielleicht zukinftiges Zuhause..

Briinner
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Ausst at t ung
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Sonsti ges
*** WCHTIG *** Bitte geben Sie bei einer Kontaktaufnahme neben | hrem Namen unbedi ngt | hre konpl ette PRI VATE POSTANSCHRI FT an, da

wir I hre Anfrage ansonsten nicht beantworten kénnen. Herzlichen Dank!
Bei aller Sorgfalt kdonnen wir keine Gewahr dafir Ubernehnen, dass die hier gemachten Angebot sangaben, die uns ausschlieRlich vom

Auf traggeber oder von Dritten Ubermittelt wurden, richtig sind..
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Gut nmdbl i er bar Ruhi ges Gast ezi nmer

GQut nut zbares Arbeitszi mer Moderni siert und mt Fenster
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Anspr echpart ner

Bj 6rn Brinner

Am Br edenbek 8
22397 Hanburg

Zentral e 040 50099918
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