Dr. Bjorn Brinner
Am Bredenbek 8

22397 Hamburg

Das Beste beider Welten: Landliches Idyll I n Goldstadtnahe

Prei se & Kosten

Cour t age 3,25 Prozent
Kauf er provi si on i nkl .
Unsat zst euer.

Kauf prei s 799. 000 €
Gar agen 2

(bj ekt beschr ei bung

Das Beste beider Wlten: ein grof3zigi ges, nodernes Zuhause oberhal b der
ungebenden Hauser, die Natur vor der Tur, Hanmburg nur 16 Bahn-M nuten
entfernt, und dank d asfaser ideal fir das Arbeiten von zu Hause.

Das Haus steht auf einemeiszeitlich gepragten Hohenzug und ist optinmal nach
Suden ausgerichtet. Garten und die 30 nt groRe Sudterrasse werden fast den
ganzen Tag von der Sonne verwdbhnt, und durch die erhdhte Lage ist das

G undst ick nahezu unei nsehbar. Sie |eben hier gew ssernaf3en Uber den Di ngen.
Urspringlich in den 1970er Jahren errichtet, wirde das Haus 2010 unter
Leitung des renonmerten Architekturbiros Prell und Partner konplett
ungebaut, in Anl ehnung an den Bauhaus-Stil.

Her zst ick i m Erdgeschoss ist der grofRzugi g geschnittene Whn- und Essbereich
mt aufgearbeitetem Oiginal -Parkettboden und bodenti ef en Schi ebet iren zur
Sudt errasse, aktuell als grolRes Hone Office eingerichtet. Dazu die grole,

hel e Kiche mt Kochinsel, ein weiteres grolizugiges Zinmmer nmit Blick auf die
Koppel sow e ein geschmackvoll es Bad mit WAl k-in-Dusche (2019 erneuert).
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Angaben zur I mmobilie

Wohnf | &che

G undst tcksf | ache

Zi mmer

Bal kone

Terrassen

Bauj ahr

Zust and des Obj ekt es
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202 nt
668 nt

6

1

1

1973
Gepfl egt

I m Qbergeschoss erwartet Sie eine beeindruckende Raunhthe von Uber 4 Metern,
denn die Zimrer sind bis unter den Dachfirst offen gestaltet: Whnbereich mt
fast 30 n?, grofRes Schlafzinmrer mit separatem Ankl ei deberei ch, grofRzugi ges
Bad mit Wanne und Blick in den Sternenhimrel. Alle Raume mit Echthol z-Di el en
aus Eiche. Zwei angel egte Dachterrassen sind bereit fur Ihre Ideen.

Weni ge noder ne Hauser bieten zudem einen derartig groflen Keller: rund 100 n%#,
al's Vol lkeller mt AuBenzugang. Her finden Sie Platz und Stauraumim

Uber f | uss.

Der Garten ist mit Rosenbeeten, Teich und Apfel baumen naturnah gestaltet. Vom
hol zernen Terrassendeck blicken Sie auf die Wasserflache nit Schwertlilien,
wahrend sich dahinter die Landschaft offnet. Vielleicht sitzen Sie hier
nmorgens nit einer Tasse Kaffee in der Sonne oder geniefRen einen Gillabend
mt Freunden.

Wor k- Li f e- Bal ance kann hier wirklich gel ebt werden: vornittags konzentriert
imHome Office arbeiten, mt 1 Git/s dasfaser, und am Nachnmittag durch die
Nat ur radel n oder einen der nahegel egenen Gol f pl &t ze besuchen.
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Ausst at t ung

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiiche Ei nbaukiiche

Bef euer ung a

Gart ennut zung Ja

Unt erkel | ert Ja

Si e bekomren das Beste aus bei den Wl ten.

Briinner
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Ener gi eauswei s

Gebaudeart Wohni mobi | i e
Ener gi eauswei s Art Ver br auch
Ener gi ever br auchskennwer 108, 31kWh/ n? a

Bauj ahr |t. 1973
Ener gi eauswei s

Ener gi eef fi zenzkl asse D
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Lage

Das Beste beider Welten: |andliches Idyll in G of3stadtnédhe, und dabei gut
angebunden. Mt dem Regi onal - Express sind Sie in 16 M nuten am Hambur ger
Haupt bahnhof, nach Ahrensburg fahren Sie knapp 10 Auto-M nuten, und der

d asfaseranschluss mt 1 Goit/s bringt die Arbeitswelt direkt ins Haus. So
| &sst sich das entspannte Leben im G inen perfekt mt Beruf und Stadt

ver bi nden.

Das nahe Ahrensburg bietet ein attraktives Angebot an Geschéaften, Boutiquen,
Caf és, Restaurants und ei nen Wochenmarkt, dazu ein Renai ssance-Schl oss. Das
beliebte Al stertal-Ei nkaufszentrum (AEZ) erreichen Sie in rund 20 M nuten,
den Hanburger Flughafen in ca. 45 Auto-M nuten. Am Bahnhof Ahrensburg steht
ei n grolRes P&R-Parkhaus bereit.

Und dabei wohnen Sie herrlich: in einer ruhigen, kopfsteingepflasterten
AnwohnerstraRe mt gepflegten Hausern und Blick auf Wesen und Fel der. Auf
der Rickseite des Grundstiicks liegt eine groRe Pferdeweide inmtten der
typi schen Hol st ei ner Knickl andschaft.
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Wi terf ihrende Schul en sind in Ahrensburg gut erreichbar.
Freizeit und Natur: 9 Golfplatze in der Urgebung,

Di e Naturschutzgebi ete wi e der Hansdorfer

darunter der Colfclub Hanburg- Ahrensburg,
Abschal t en.

Brook und der 780 Hektar grofRe Duvenstedter

dazu zahlreiche gepflegte Reitstélle.
Und fir den spontanen Wchenendausf| ug:

Br ook | aden ein zum Lauf en, Radf ahren und
Libeck und di e Ostseebader sind Uber die Al schnell erreicht..
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Ausst at t ung

Das Haus wurde 2010 unter Leitung des renonmierten Architekturbiros Prell und Partner konplett ungebaut: Das Obergeschoss wurde in
Hol zst dnder bauwei se vol | st andi g neu aufgesetzt, die gesante Fassade mit ei nem War nedanmver bundsyst em energeti sch optimert, und
all e Fenster wurden erneuert, mt hochwertiger Hol zrahnmung. | m Obergeschoss |iegen neue Echthol zdi el en aus Ei che, im Erdgeschoss
neue Fliesen. Die Bader in Erdgeschoss und Obergeschoss wurden 2010 und 2019 erneuert, unten mt Wl k-in-Dusche.

Fir das Arbeiten von zu Hause: d asfaseranschluss mt 1 Ghit/s, dazu grof3ziigige, helle Raunme, die Platz fir ein echtes Hone Ofice
bi et en.

Di e Kiche ist grof3, hell und zeitlos designt, mt Kochinsel, und voll ausgestattet mt deutschen Markengeraten von Mele und

Si emens, inklusive I nduktion.

Zur weiteren Ausstattung gehoren die Doppel garage mt el ektri schen Hormann- Sektional toren (2020 erneuert) und zwei privaten
Stellplatzen, die regel maRi g durch eine Fachfirma gewartete O heizung nit erneuertem Si cherungskasten sowi e der rund 100 n? groRe
Vol I kel l er mit prakti schem AuRenzugang, Waschkell er, zusétzlichem WC und Dusche.
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Im Garten erwarten Sie das Hol zterrassendeck, der Teich mit Schwertlilien, Rosenbeete und Apfel baune.
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Sonsti ges
*** WCHTIG *** Bitte geben Sie bei einer Kontaktaufnahme neben | hrem Namen unbedi ngt | hre konpl ette PRI VATE POSTANSCHRI FT an, da

wir I hre Anfrage ansonsten nicht beantworten kénnen. Herzlichen Dank!
Bei aller Sorgfalt konnen wir keine Gewahr dafir Ubernehnen, dass die hier gemachten Angebot sangaben,

Auf traggeber oder von Dritten Ubermttelt wirden, richtig sind..

di e uns ausschliefllich vom
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Weitblick ins Gine Qut er Tagesstart

qi‘“

Bad zum Ent spannen
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Anspr echpart ner

Bj 6rn Brinner

Am Br edenbek 8
22397 Hanburg

Zentral e 040 50099918
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