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Stilvoll und kl assisch schén - Erfullen Sie sich eitnen Traumin
Adr essl age von Hanbur g- Onl st edt
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Prei se & Kosten

Kauf prei s Kauf prei s auf Anfrage

Gar agen 2

(bj ekt beschr el bung

Vielleicht geht es Ihnen wi e uns? Sie stehen vor dieser Rotklinkervilla in
bester Lage und denken: ,Einfach nur ein Traunt.

Ei n Ei ndruck, der sich bei n&herem Hi nsehen mt Sicherheit bestéatigen wrd.
Das begi nnt schon mit der grofzigi gen G undst icksgr6Re, dem alten Baunmbestand
und der hochwertigen Granitpflasterung i mVorgarten. BeimBetreten des Hauses
mt den dekorativen Fensterl &den benerkt man aufllerdem dass eine Vielzahl der
typi schen Stilelenente aus der danaligen Zeit erhalten geblieben sind. Zu
erwahnen sind di esbeziglich etwa der verglaste Raunteiler im Bereich des

W ndf angs, die hélzernen Innentiren mt d aseinséatzen oder das dezent
verzierte Treppengel &nder ins Obergeschoss. In allen Raumen sorgt zudem der
war me Far bt on der Hol zb6éden fir eine gemitliche At nosphére. Besonders schdn

i st dabei das edl e Fischgréatparkett i mWhn- und Esszi mer. Bei de Raune

beei ndrucken durch di e al tbautypi sche Deckenhthe und die original erhaltene
Ver bi ndungst ur .
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Angaben zur

Wohnf | &che

Grundst Ucksf | ache

Zi mer
Bal kone
Terrassen

Bauj ahr

Ausst at t ung
Bad

Kiiche

Hei zungsart
Bef euer ung
Unt erkel | ert
Gaste-WC

W ntergarten
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Dusche, Wanne, Fenster

Ei nbauktiche
Zentr al hei zung
Gas

Ja

Ja

Ja

Der Al tbaucharnme der Immobilie ist sicher auch deshal b nahezu voll stéandig
erhalten geblieben, weil die Hol zfenster natirlich erneuert wurden, aber

gl Gckl i cherwei se die urspringliche Unterteilung unveréandert geblieben ist.

Ei ne groRere, jedoch positive Veranderung haben di e bisherigen Eigentinmer an
der Rickseite des Hauses vorgenommen. Dort wurde i m Erdgeschoss angebaut. Als
Ergebnis entstand ein grofles Arbeits- oder Gistezinmmer mt Blick in den
Garten und ein lichtdurchfluteter Wntergarten, der die Kiche perfekt
erweitert. Hier befindet sich nun ein zusatzlicher Essbereich. Dort kodnnen
Si e schon bei m Fr iihst iickskaf fee di e ersten Sonnenstrahl en geni efen oder den
Abend bei einem d as Win auf der vorgel agerten und Uberdachten Terrasse
ausklingen | assen. Durch die Kombination mt dem Essplatz und der Terrasse,
bietet sich die hochwertige und mt Mele-Ceraten ausgestattete Kiche auch
zum genei nsamen Kochen mt Freunden oder der Famlie an.

Doch schauen wir noch genauer in den groflen Garten hinter dem Haus.

Si e finden dadurch zu jeder Tageszeit ein sonniges oder schattiges Pl atzchen
und wenn es richtig warmw rd, sorgt der vorhandene Pool fur eine wllkonmene
Abkihl ung. Zurick i m Haus, geht es Uber den gut nbblierbaren Flur mt dem
angrenzenden Giste-WC ins bereits erwdhnte wunderschdéne Treppenhaus und nach
oben.

Auch auf dieser Etage koénnen Sie sich Uber die bestens erhaltenen D el enbdden
freuen und Uber die hervorragende Aufteilung der Raume. So sind drei sehr gut
nut zbare Schl af - oder Kinderzi mer vorhanden. Zwei zeitlos gestaltete Bader,
eines mt Dusche und eines mt Dusche und Wanne, sorgen dafir, dass es be

der norgendlichen ,Rush-Hour“ nicht zu | dngeren Verzdgerungen fir die

Badnut zer komt. Vorfreude auf den Sommer enpfindet man auch auf dieser

Et age, denn bal d kann man w eder den Bal kon nach vorne oder die Dachterrasse
an der Rickseite fir ein entspanntes Sonnenbad nutzen.

Noch mehr Raum gi bt es auf der dritten Ebene unter dem Dach, die jedoch nicht
in di e oben genannte Whnfl &che ei ngerechnet wurde und | hnen sonmit zusétzlich
zur Verfligung steht.
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A eichzeitig wirde durch eine durchdachte Schrankl 6sung sehr viel Stauraum

Ener gi eauswel s und quasi ein begehbarer Kl eiderschrank geschaffen.
) ) Platz in Hille und Fille steht zudemim Vol | kell er des Hauses zur Verflgung.
Ener gi eauswei s Art Bedar f Dort befindet sich auBerdem ein Gistezi mer und di e Gasbrennwerthei zung von

Buderus. Praktisch ist der KellerauRenzugang. Somit niilssen schmrut zi ge

Endener gi ebedarf 105, 5 Gartengerate nicht durch die Wohnraume getragen werden. Fir Fahrrader,

Bauj ahr |t. 1920 Rasenmiher und sonstige Utensilien sind zuséatzlich zwei Schuppen auf dem

Ener gi eauswei s Grundst iick vorhanden und | hr Auto steht sicher in der Doppel garage mt

] ] el ektri schem Tor.
Ener gi eef fi zenzkl asse D Da di eser | mmobilienkl assi ker ganz typisch fiur Whl dorf-Chlstedt ist, ist er
—_— . - Tei | eines Erhal tungsbereichs.

i) Gty GUET E)) Gl RSl ca Nut zen Sie die Cel egenheit und erfillen Sie sich den Traum von einer
stilechten Rotklinkervilla in einer der besten Lagen der WAl ddorfer. Wr
freuen uns auf |hre Kontaktaufnahnme und versorgen Sie gerne mt weiteren
I nformati onen oder verei nbaren einen Besichtigungsterm n.

Lage

Di e Ruhe und Natur geni ef3en und dennoch alles schnell erreichen. Beides bietet |hnen Hanburg-Chlstedt. Diese klassi sche Hanburger
Kaf f eemihl e imtypischen Stil der Walddoérfer, liegt in einer der exklusivsten StralBen des Stadtteils und ist herrlich grin

unt ahmnt .

Nur rund zehn M nuten benétigen Sie zu FuR bis zum U Bahnhof Onhlstedt. Von dort fahrt die UL in 35 Mnuten in die Hanmburger City.
AuRBer dem st eht | hnen ei ne Busverbi ndung nach Poppenbittel zur Verfigung. Direkt vor Ot gibt es nehrere Kitas, einen

Wal dki ndergarten, eine Grundschule sowie ein Gyémmasi um nit bili ngual en Fachangebot en. Und auch zur Rudol f- St ei ner-Schul e oder zur
Stadtteilschule in Bergstedt haben es die Schiler nicht weit.

Bei den Ei nkaufsnbglichkeiten kénnen Sie zw schen den Geschéaften in Hoisbittel, Duvenstedt und Vol ksdorf wahl en oder das

nahel i egende, Uber Hanmburg hi naus bekannte, Al stertal er-Ei nkaufszentrum ansteuern. Dienstags und freitags | adt auRerdem der

Ohl st edt er Wochennarkt mit sei nem bunten Angebot zum Bumel n und Kl dnen ei n.

Kaum aus der Tidr, sind Sie in der herrlichen Natur und kénnen die riesigen Wal dfl a&chen und di e nal eri schen Tei che und Béache in
vol | en Zigen geni eRen. Und auch di e kl ei nen Bewohner sind hier in ihremEl enent und spielen mt Kl assenkaneraden oder

Nachbar ski ndern in der schénen Ungebung | hres vielleicht zukinftigen Zuhauses. Aktive Sportler freuen sich zudem Uber das breite
Kur sangebot des Duwo 08 oder die herrlichen Golfpléatze i mdirekten Unkreis..

Ausst at t ung
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Sonsti ges

*** WCHTIG *** Bitte geben Sie bei einer Kontaktaufnahne neben | hrem Nanmen unbedi ngt

wir | hre Anfrage ansonsten nicht beantworten kénnen. Herzlichen Dank!
Bei aller Sorgfalt kénnen wir keine Gewahr daf tr Ubernehnen, dass die hier genmachten Angebot sangaben, di e uns ausschliefllich vom

Auf t raggeber oder von Dritten Ubermittelt wurden, richtig sind..

| hre konpl ette PRI VATE POSTANSCHRI FT an, da
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