Dr. Bjorn Brunner
Am Bredenbek 8

22397 Hamburg

Absei ts der Hauptstrale - perfekt geschnitten, gepflegt und mt
Bal kon zu Sonne
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Prei se & Kosten

Court age 3,25 Prozent
Kauf er provi si on inkl .
Unrsat zst euer

Kauf prei s 295. 000 €
Hausgel d 360 €

T L

(bj ekt beschr el bung

Ei ne Wbhnung, wie sie sein soll. Gut geschnitten, hell und mt einem Bal kon
zur Sonne. Das war unser GCefiihl bei der ersten Besichtigung der hier

angebot enen | mobili e.

Sie liegt imHochparterre einer soliden Whnanl age i mtypi schen Hambur ger

Rot kl i nkerstil. Di e Whnung wurde vor einigen Jahren unfassend saniert und
befindet sich in einemgepflegten Zustand. In den drei Whnraunen sorgt der
war me Hol zt on des Bodenbel ages fir ei ne angenehnme und wohnl i che At nosphére.
Das Wbhn- und das Schl af zi mrer sind nach Siden ausgerichtet und daher schdn
sonni g. Nachts oder bei starker Sonnenei nstrahlung kénnen Sie hier und an den
Ubrigen Fenstern die elektrischen Rolll &den herunterlassen und so fir
Schatten oder fir eine vollstéandi ge Verdunklung sorgen. Herrlich ist der

Bal kon, der ebenfalls optimal zur Sonne ausgerichtet ist. Auch hier kdnnen
Sie, falls es I hnen zu warm werden sollte, einfach fir Abhilfe sorgen und die
vor handene Marki se herunterkurbeln. Und Sie kdonnen dort auch bei Regen |hren
Fei erabendwei n geni eBen und auf die grin unrahnte Rasenfl a&che schauen, denn
der Bal kon ist Uberdacht.
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Angaben zur

Wohnf | &che
Zi nmer
Schl af zi nmrer

Bal kone

Zust and des bj ektes
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| mmobi lie

Tei | sani ert

Hier und in den anderen Raumen wird | hnen die groRe Anzahl an Steckdosen
auffall en. Di ese wurden i m Rahnen der Sani erung gesetzt. Wenn Sie nit ei nem
Ki nd ei nzi ehen werden, freut dieses sich sicherlich Uber das schone

Ki nder zi nrer, oder Sie haben einen dritten Raum als Honeoffice oder fir Giste
zur Verf igung.

Uber den gut nutzbaren Flur mit einer praktischen Abstell kanmer geht es in
di e Kuche, die zeitlos mibliert und nit nodernen El ektrogeraten inkl

Geschi rrspil er ausgestattet ist. Eine Einbaunische fir |Ihre Waschmaschine i st
ebenfal |l s vorhanden. Ebenfalls zeitlos présentiert sich das Vollbad. Durch
das nit MIchglas versehene Fenster ist der Raumoptinal belichtet und kann
probl em os gel Uftet werden

Ni cht unerwéhnt bl ei ben darf abschlielRend, dass zur Whnung ein Kellerraum
gehort.
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Ausst at t ung
Bad

Kiuche

Hei zungsart

Bef euer ung
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Wanne, Fenster
Ei nbaukiiche
Zentr al hei zung
a

Lage

Hanbur g- Langenhorn i st ein groRBer und vielseitiger Stadtteil. Ein Stadtteil
mt viel Gin und einer hervorragenden Infrastruktur. In einer

ver kehr sber uhi gt en Sackgasse und abseits der Hauptstrale |iegt die angebotene
und bestens geschnittene Wohnung. Die Lage ist deshalb so beliebt, weil Sie
von hier ruckzuck am Langenhorn-Markt mt sei nem U-Bahnhof und den diversen
Buslinien sind und Sie in dieser Whhnanl age, auch nach den offiziellen Karten
der Stadt Hanburg, keinen stoérenden Flugl arm zu beflrchten haben.

Apr opos Langenhorn-Markt. Von dort sind Sie mt der UL in nur 24 M nuten am
Jungfernstieg oder mt demBus rasch in den umiegenden Stadtteilen. Mt dem
Aut 0 gel angen Si e hi ngegen Uber die Langenhorner Chaussee in die Gty und
durch den Krohnstiegtunnel zlgig zur Autobahn 7. Auch der Flughafen ist

i nnerhal b weni ger Mnuten erreichbar. Doch zurick zum Herz des Stadtteils.
Rund um den U Bahnhof finden Sie fast alles fir den taglichen Bedarf: Banken,
diverse Arzte, die Bicherhalle, Restaurants und das stadtische Kundenzentrum
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Ener gi eauswei s

Ener gi eauswei s Art Ver br auch
Ener gi ever brauchskennwer 172, 3kWh/ nt a

Bauj ahr |t. 1961
Ener gi eauswei s

Ener gi eef fi zenzkl asse F
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I deal ist die Lage der Wobhnung auch fir Kinder. H er kénnen sie ungefahrdet
mt Freunden auf der Strafle spielen oder nit dem Fahrrad ins

Nat ur schut zgebi et Rot hst ei nsnoor sowi e zum Aussi cht spunkt des Fl ughaf ens
radel n. Und wenn die Pflicht ruft, haben sie es ebenfalls nicht weit. Die als
eur opdi sche Umwel t schul e ausgezei chnete G undschul e i st nur einen

Kat zensprung entfernt und auch das Gymmasi um und die Stadtteil schul e sind
rasch erreicht. Fur die Schul er von nmorgen gi bt es zudem nehrere Kitas im

di rekten Unkreis.

Auch in Sachen Freizeitgestaltung bleibt imStadtteil oder imdirekten Unfeld
kaum ei n Winsch unerfdlIt. Zum Joggen oder WAl ken geht es einfach vor die Tir
und fdr andere Sportarten wi e FuBball, Hockey oder Tennis in die umiegenden
Cl ubs und Vereine..
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Sonsti ges
*** WCHTIG *** Bitte geben Sie bei einer Kontaktaufnahme neben | hrem Namen unbedi ngt | hre konpl ette PRI VATE POSTANSCHRI FT an, da

wir I hre Anfrage ansonsten nicht beantworten kénnen. Herzlichen Dank!
Bei aller Sorgfalt kdonnen wir keine Gewahr dafir Ubernehnen, dass die hier gemachten Angebot sangaben, die uns ausschlieRlich vom

Auf traggeber oder von Dritten Ubermttelt wirden, richtig sind..
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Modern mt Fenster
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Anspr echpart ner

Bj 6rn Brinner

Am Br edenbek 8
22397 Hanburg

Zentral e 040 50099918
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