Dr. Bjorn Brunner
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22397 Hamburg

Was gefallt |hnen besser? Ein oder zwei gemitliche Zimer mt
Vel ux- Cabrio und herrlichem Wi tblick
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Prei se & Kosten

Court age 3,25 Prozent
Kauf er provi si on inkl .
Unrsat zst euer

Kauf prei s Kauf prei s auf Anfrage

Hausgel d 191,95 €

(bj ekt beschr el bung

Ei n gemitliches Nest unter dem Dach. Das war unser erster Gedanke bei m Besuch
di eser lichtdurchfluteten Wbhnung mt nehreren Optionen.

Sie wurde in den 1990er Jahren erstellt und urspringlich als 2-Zi merwhnung
geplant. Mt Wbohnzi mrer, Schlafzi mer und ei ner geschl ossenen Kiche. Diese
Option ist auch ohne groflen Aufwand herzustellen, aber der jetzige Eigentmer
entschied sich fir die sehr grof3zigi ge Variante mt einem Zi nmrer und of fener
Kiche. Durch di e vorhandenen Gauben sind in den Raumen kaum st 6rende

Dachschr agen vor handen.

Sehr interessant ist zudem das vorhandene Vel ux-Cabrio. Di eses nach Westen
ausgerichtete Dachfl dchenfenster | &sst sich ganz einfach in einen kleinen
Freisitz verwandeln. Sie kdonnen dann wi e von ei nem Bal kon Uber das Dach

hi nunt er schauen und sogar einen Blick auf die El be erhaschen.

Di e vorhandene Ei nbaukliche ist mit den Ublichen Geréaten ausgestattet und ein
Tresen grenzt sie vom Whnraum ab. Uber den Flur erreicht man die praktische
Abst el | kanmer .
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Angaben zur I mmobilie

Wohnf | &che

Ausst at t ung
Bad

Kiche
Hei zungsart

Bef euer ung

Ener gi eauswei s

Ener gi eauswei s Art
Ener gi ever br auchskennwer

Bauj ahr It.
Ener gi eauswei s

Ener gi eef fi zenzkl asse

Ausst at t ung

Dr. Bjorn Brinner

50 n?

Dusche, Fenster

Ei nbaukiiche, offen
Zentr al hei zung

Gas

Ver br auch
113kWh/ nt a
1965

D

Das vorhandene Duschbad ist ausreichend groRR und bietet Platz fur lhre
Waschmaschi ne. |deal ist auch das vorhandene Fenster, was fir eine gute
Bel i chtung und Bel Gif tung sorgt.

I m Angebot enthalten ist auRerdemein Kellerraumund |Ihr Auto steht sicher
auf dem wohnungsei genen Stell platz vor dem Haus.

An dieser Stelle soll nicht unerwahnt bleiben, dass die Whnung

renovi erungsbedirftig ist.

Lage

Die Stadt mit frischemWnd — das ist der Slogan der Geneinde Wdel. Hier
haben Sie die MIIlionennetropol e Hamburg prakti sch vor der Tir und | eben
dennoch in ei nem beschaul i chen Unfel d ohne grofdstadti schen Trubel. Zudem
wohnen Sie in der angebot enen Wohnung fast direkt an der El be und kénnen sich
bei Spazi ergangen rund um das Schul auer Fahrhaus den im Sl ogan erwdhnt en
frischen Wnd um di e Nase wehen | assen und di e Contai nerriesen vorbei zi ehen
sehen. Ginnen Sie sich im Sonmmer einen kihlen Drink im Strandbad oder
spazieren Sie noch ein Stick weiter bis zum Yacht haf en.

Geni eBen werden Sie auch die Ruhe in Ihremvielleicht zukinftigen Zuhause. Es
|iegt an einer weni g befahrenen Anwohnerstrafle und dort in der 3. Reihe.
Dennoch sind Ei nkdufe fir den taglichen Bedarf imdirekten Unfeld problenm os
erledigt. Ein Netto-Markt ist nur wenige Schritte entfernt und mt dem
Fahrrad erreichen Sie in unter 5 M nuten di e BahnhofsstrafRe und die dortigen
Geschafte sowi e Banken, Apot heken und di verse Fachéarzte.

Und wenn Sie es ganz bequem ndgen, dann fahrt Sie der Bus 189 zum S- Bahnhof
und wi eder nach Hause.

Auch Kinder fuhlen sich in Wdel sehr wohl, denn fir sie sind die Wqge
ebenfalls nicht lang. Das gilt fur alle Schul fornen und ei ne Wal dorfschul e
i st auRBerdem vor handen. Auf di e Schuler von norgen freuen sich hingegen
mehrere Kitas imdirekten Unfeld. Nach getaner Arbeit oder den erl edigten
Schul arbeiten geht es dann vielleicht in das ausgesprochen beliebte
Frei zei t bad Badebucht mit Saunawelt. Korperlich betéatigen kann man sich
aullerdemin den diversen Cubs und Vereinen des Otes..

Seite 3/5




Dr. Bjorn Brunner
Am Bredenbek 8

22397 Hamburg

Sonsti ges

*** WCHTIG *** Bitte geben Sie bei einer Kontaktaufnahne neben | hrem Nanmen unbedi ngt

wir | hre Anfrage ansonsten nicht beantworten kénnen. Herzlichen Dank!
Bei aller Sorgfalt kénnen wir keine Gewahr daf tr Ubernehnen, dass die hier genmachten Angebot sangaben, di e uns ausschliefllich vom

Auf t raggeber oder von Dritten Ubermittelt wurden, richtig sind..

| hre konpl ette PRI VATE POSTANSCHRI FT an, da
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