Dr. Bjorn Brunner
Am Bredenbek 8

22397 Hamburg

Vom Bal kon ei nen El bblick erhaschen -ideal geschnitten, schdn
hell sow e grolRer Keller und Stellplatz inkl.
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Am Bredenbek 8
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Prei se & Kosten

Court age 3,25 Prozent
Kauf er provi si on inkl .
Unrsat zst euer

Kauf prei s 225. 000 €
Hausgel d 365, 70 €

(bj ekt beschr el bung

Sicherlich haben Sie in Hotel angeboten in den Url aubsl &ndern schon nal etwas
wie ,seitlicher Meerblick" gelesen. In der angebotenen Wbhnung sind die

Unst &nde ahnlich gel agert und Sie kénnen vom Bal kon und durch di e Baume ei nen
Bl i ck auf die El be erhaschen. Aber auch wenn man nicht auf den Fluss schaut,

i st der Ausblick aus der 2. Etage des gepflegten Mehrfam |ienhauses richtig
schon, denn die Immobilie ist von groRen G infl a&chen ungeben.

Das Wbhnzi nmmer der renovi erungsbedirfti gen Whhnung i st gut geschnitten und
Si e kénnen dort auch einen Esstisch platzieren. Im Sonmrer relaxen Sie auf dem
schon erwdhnten Bal kon und kénnen dort bei m Fei erabendwei n noch die letzten
Sonnenstrahl en geni eBen. Er ist nach Westen ausgerichtet und Mdbel stehen
dort regengeschitzt. Und wenn es | hnen dort zu hei3 wird, dann kurbeln Sie

ei nfach di e vorhandene Marki se herunter.

Auch das Schl af zi mrer i st optimal nbblierbar. Ei n Doppel bett, ein grolRer

Kl ei der schrank und ei ne Kormpde finden hier problemos Platz.

Dr. Bjorn Brinner Seite 2/9



Dr. Bjorn Brunner
Am Bredenbek 8

22397 Hamburg

Angaben zur I mmobilie

Wohnf | &che 62 nt
Zi mer 2,50
Schl af zi nmrer 1
Stell pl atze 1
Bal kone 1

Per f ekt e Bedi ngungen f ir erhol samen Schl af .

Uber den Flur mit einem praktischen Einbauschrank geht es weiter in das

Ki nder-, Arbeits- oder Gastezimmer. Es ist besonders hell, weil es durch die
Eckl age i m GCebdude Fenster nach Siden und nach Osten hat.

Di e Kiche ist nmit einer alteren Ei nbaukiche nobliert und Sie kdnnen dort
zusat zli ch eine kleine Fruhstucksecke einrichten. Erst vor einigen Jahren
wurde im Bad eine barrierefreie Dusche eingebaut. Durch das vorhandene
Fenster ist es sehr gut belichtet und bel Uftet.

Er wéhnenswert ist an dieser Stelle aullerdem der sehr grofle Kellerraum der
zur Wohnung gehdrt. Seine Abnmessungen entsprechen in etwa denen des
Schl af zi mrers. 1 hr Auto steht hingegen auf dem mitverkauften Stellplatz vor
dem Haus.

Das gesante (bj ekt wurde Ubrigens in den 90er Jahren mit einem

War medammver bundsyst em energeti sch ertichtigt und auch di e Fenster wurden
danmal s erneuert.
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Ausst at t ung

Bad Dusche, Fenster
Kiuche Ei nbaukiiche

Hei zungsart Zentr al hei zung
Bef euer ung Gas

Stell pl atzart Freipl atz

Lage

Die Stadt mit frischemWnd — das ist der Slogan der Geneinde Wedel. Hier
haben Sie die MIIlionennetropol e Hanburg prakti sch vor der Tidr und | eben
dennoch in ei nem beschaul i chen Unfel d ohne grofist &dti schen Trubel. Zudem
wohnen Sie in der angebotenen Whnung fast direkt an der El be und kénnen sich
bei Spazi ergangen rund um das Schul auer Fahrhaus den im Sl ogan erwihnt en
frischen Wnd um di e Nase wehen | assen und di e Containerriesen vorbei zi ehen
sehen. Ginnen Sie sich im Somer einen kihlen Drink im Strandbad oder
spazieren Sie noch ein Stick weiter bis zum Yacht haf en.

Geni eBen werden Sie auch die Ruhe in Ihremvielleicht zukinftigen Zuhause. Es
Iiegt an einer wenig befahrenen AnwohnerstrafRe und dort in der 3. Reihe.
Dennoch sind Einkaufe fur den téaglichen Bedarf imdirekten Unfeld problen os
erledigt. Ein Netto-Markt ist nur wenige Schritte entfernt und mt dem
Fahrrad erreichen Sie in unter 5 Mnuten di e Bahnhof sstrafe und di e dortigen
Geschafte sow e Banken, Apotheken und diverse Fachéarzte.

Dr. Bjorn Brinner Seite 4 /9



Dr. Bjorn Brunner
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22397 Hamburg

Ener gi eauswei s

Ener gi eauswei s Art Ver br auch
Ener gi ever br auchskennwer 113kWh/ nt a

Bauj ahr |t. 1965
Ener gi eauswei s

Ener gi eef fi zenzkl asse D

Dr. Bjorn Brinner

Und wenn Sie es ganz bequem nigen, dann féahrt Sie der Bus 189 zum S- Bahnhof
und wi eder nach Hause.

Auch Kinder fuhlen sich in Wdel sehr wohl, denn fir sie sind die Wge
ebenfalls nicht lang. Das gilt fur alle Schul fornen und ei ne Wal dorfschul e
i st auBerdem vorhanden. Auf die Schiul er von norgen freuen sich hingegen
mehrere Kitas imdirekten Unfeld. Nach getaner Arbeit oder den erledigten
Schul arbeiten geht es dann vielleicht in das ausgesprochen beliebte

Frei zei t bad , Badebucht” mt Saunawelt. Korperlich betatigen kann man sich
aullerdem in den diversen C ubs und Vereinen des Otes..
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Dr. Bjorn Brunner
Am Bredenbek 8
22397 Hamburg

Sonsti ges
*** WCHTIG *** Bitte geben Sie bei einer Kontaktaufnahme neben | hrem Namen unbedi ngt | hre konpl ette PRI VATE POSTANSCHRI FT an, da

wir I hre Anfrage ansonsten nicht beantworten kénnen. Herzlichen Dank!
Bei aller Sorgfalt konnen wir keine Gewdhr dafir Ubernehnen, dass die hier gemachten Angebot sangaben,

Auf traggeber oder von Dritten Ubermttelt wirden, richtig sind..

di e uns ausschliefllich vom

Seite 7/9

Dr. Bjorn Brinner



Dr. Bjorn Brunner
Am Bredenbek 8
22397 Hamburg

Gaste- oder Arbeitszi mer

Duschbad mt Fenster
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22397 Hamburg

Anspr echpart ner

Bj 6rn Brinner

Am Br edenbek 8
22397 Hanburg

Zentral e 040 50099918
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