Dr. Bjorn Brunner
Am Bredenbek 8

22397 Hamburg

Ver schi edene Optionen i nklusive - Herrlich ruhig, zwei Bal kone
und KFZ- Stell pl atz neben dem Haus
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Prei se & Kosten

Court age

Kauf prei s
Hausgel d

Dr. Bjorn Brinner

3,25 Prozent
Kauf er provi si on inkl .
Unsat zst euer

449. 000 €
458 €

(bj ekt beschr el bung

Suchen Si e ein ruhiges Zuhause? Und winschen Sie sich viel Raum zum Gestal ten
und auch ei nen Bal kon? Dann sind Sie hier genau richtig und haben sogar die
Qual der Wahl zwi schen zwei Bal konen. Einer mt Mrgensonne und einer fir
entspannte Stunden bis in den Abend hinein.

Interessant ist sicherlich auBerdem dass diese Immobilie imHochparterre

ei ner gepfl egten Whnanl age ehemal s aus zwei Whnungen bestand und | hnen
daher besonders viele Mglichkeiten bietet. So ist hier beispielswise ein
Zusammenl eben von zwei Generationen denkbar.

Her zst ick i st das sehr gut nbblierbare Whnzimer mt dem angrenzenden
Sudbal kon. Durch di e Uberdachung und di e Eckl age i m Gebaude sitzen Sie hier
geschit zt und kdnnen die Sonne ab Mttag geni efen und den Blick Uber die
grofRe Rasenfl &che schweifen | assen. Auch das Schl afzimer |iegt zum herrlich
ruhigen Garten und ist bestens geschnitten. Praktisch ist das rd. 8 n? grofe
Arbei tszi mmer, welches natirlich auch fir Giste genutzt werden kann.
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Angaben zur I mmobilie

Wohnf | &che 111 n?
Zi mer 3,50
Stell pl atze 1

Bal kone 2

Teil der ehemaligen zweiten Whnung ist der dritte groBe Raum nmit dem schon
erwahnt en Bal kon zur Morgensonne. Er bdte sich optimal als Kinderzi mer an,
wobei di e bisherigen Eigentinmer ihn quasi als zweites Whn- und Gistezi nmer
genut zt haben. Der kleine Raum daneben di ente hi ngegen bi sher als
Hauswi rt schaftsraum in dem bei spi el swei se di e Waschnaschi ne i hren Di enst
versah. Friuher war dort eine kleine Kiche untergebracht. Auch bezuglich der
Bader haben Sie hier die Wahl niglichkeit. Denn neben dem schon erwdhnten
Duschbad bietet |Ihnen die Immobilie auch noch ein ebenfalls zeitlos
gestaltetes Bad mit Wanne.

Sonmit kann festgestellt werden, dass hier entweder alles unverandert bl eiben
kann oder dass Sie die Whnung in zwei Bereiche aufteil en kénnen. Zwei
Bereiche mit eigener Kiche und ei genem Bad. Bei de Ei nheiten hatten auch einen
separaten Eingang und jeweils einen eigenen Flur. COder der Flur bleibt

unver andert und bietet |Ihnen Platz fir Garderoben- oder Ei nbauschrénke.
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Ausst at t ung

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiche Ei nbaukiiche

Hei zungsart Zentr al hei zung

Bef euer ung a

Noch mehr Stauraum gibt es imKeller und hier sogar in zwei separaten
Kel | err&umen. |hre Fahrrader parken Sie im Fahrradkeller und I hr Auto steht
si cher auf dem i m Angebot enthal tenen Kfz-Stell platz.
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Ener gi eauswei s

Ener gi eauswei s Art Ver br auch
Ener gi ever br auchskennwer 112kWh/ n? a

Ener gi eef fi zenzkl asse D

Lage

H er wohnen Sie schoén ruhig an einer kaum bef ahrenen Anwohnerstrafle und

nut zen dennoch die ideale Infrastruktur von Hanmburg-Schnel sen. Diverse
Geschafte fiur den taglichen Bedarf, Arzte aller Fachrichtungen, Apotheken und
verschi edenste Dienstleister |iegen uUberw egend an der Frohme- und der

O desl oer Strafle und sind zu FuB oder mt dem Fahrrad probl em os erreichbar.
Di enstags und freitags | adt auRerdem der Wochenmarkt in der Wahlingsallee zum
Bunmel n und Kl énen ein.

Unweit der Wohnung halten die Buslinien 5 sowie 191 und auch die AKN- Station
(zukinftig S-Bahn-Station) ,Schnelsen* ist fulBl aufig erreichbar. Mt dem Auto
sind Sie hingegen zigig auf der A7 und der A23 in Ri chtung Hannover, Heide,
Bremen oder Fl ensburg. Auch der Airport Hanburg ist bei Bedarf rasch
erreicht, verursacht aber keinerlei Fluglarm Fir die kleinen Bewohner des
Stadtteils sind santliche Schul formen zu FulR oder mit dem Rad probl en os
errei chbar. Und fiur die Schiler von norgen stehen verschi edene Kitas zur

Ver f ligung.
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In der Nahe finden Sie unterschiedliche Restaurants und Sportbegei sterte kénnen sich in einemder 6rtlichen Vereine betétigen.
Mehrere G Unanl agen imUnfeld oder das etwas weiter entfernte N endorfer Gehege | aden zum Lauftraining ein und eignen sich
wunder bar zum Spazi er engehen nach Fei erabend oder am Wchenende. Auch das Frei zeitbad Bondenwal d und der Gol f-Cd ub Hanburg

Wendl ohe an den R&ndern von Hanbur g- Schnel sen sind unbedi ngt erwdhnenswert. |hr vielleicht zukinftiges Zuhause bietet |hnen sonit
ei ne hervorragende Infrastruktur. H er wohnen Sie citynah und in einemideal en Wohnunfel d. .
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Sonsti ges
*** WCHTIG *** Bitte geben Sie bei einer Kontaktaufnahme neben | hrem Namen unbedi ngt | hre konpl ette PRI VATE POSTANSCHRI FT an, da

wir I hre Anfrage ansonsten nicht beantworten kénnen. Herzlichen Dank!
Bei aller Sorgfalt kdonnen wir keine Gewahr dafir Ubernehnen, dass die hier gemachten Angebot sangaben, die uns ausschlieRlich vom

Auf traggeber oder von Dritten Ubermttelt wirden, richtig sind..
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und das Vol | bad

Blick auf 2. Bal kon
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Anspr echpart ner

Bj 6rn Brinner

Am Br edenbek 8
22397 Hanburg

Zentral e 040 50099918
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