Dr. Bjorn Brunner
Am Bredenbek 8

22397 Hamburg

Sonnenterrasse, Kamn und herrlicher Gartenblick -
sani erungsbedurfti ges Zuhause i n Mari ent hal
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Prei se & Kosten

Court age 3,25 Prozent
Kauf er provi si on inkl .
Unrsat zst euer

Kauf prei s 385.000 €
Hausgel d 474,62 €

(bj ekt beschr el bung

Suchen Sie ein geréaum ges und groRzigi g geschnittenes Zuhause? Und |ieben Sie
ent spannte und sonni ge Stunden auf der Terrasse mit herrlichemBlick ins

G une? Dann sollten Sie sich dieses Angebot auf jeden Fall etwas genauer
ansehen.

Di e angebot ene Wohnung i st Teil einer kleinen Ei gentimergenei nschaft und
erstreckt sich Uber das Erdgeschoss und die erste Etage des
Mehrfam | i enhauses. Herzstick ist der Whhnbereich mt dem Panoranafenster zum
Studgarten und zur vorgel agerten Sonnenterrasse. |In der warnmen Jahreszeit
kdnnen Sie hier schon in der Sonne fruhsticken und auch bei m Fei er abendwei n
ihre letzten Strahlen genielRen. Die grolle Rasenfl dche ist Teil des

Genei nschaft sei gentuns und wird von einem Gartner gepflegt. Sie kénnen sich
somt amBlick in die Natur erfreuen, missen aber bei der Pflege des Areals
ni cht sel ber Hand anl egen.

ImWnter machen Sie es sich hingegen am of fenen Kamin des Whhnzi mrers
gemitlich oder schauen vom angrenzenden Essbereich in die prassel nde d ut.
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Angaben zur

Wohnf | &che
Zi mer
Terrassen
Al t -/ Neubau

Dr. Bjorn Brinner

| mobi lie

Auf der unteren Ebene finden Sie aulBerdem ei nes der bei den Schl af zi mrer,

wel ches probl em os nbblierbar ist sowie ein Vollbad mt Fenster und ein
separates Giste-WC. Alle Sanitarbereiche und auch der Rest der Whnung
befinden sich in der Oiginalausstattung des danmal i gen Baujahrs.

Uber eine Treppe mt integriertem E nbauschrank geht es eine Etage hdher ins
danmal i ge Kinderzimer. Auch hier imersten Stock gibt es ein Bad. In diesem
Fall mt einer Dusche.

Zusanmenf assend bi etet di e Wbhnung ei ne sehr gute Basis fir ein gemitliches
und gut geschnittenes Zuhause. Kl ar ist jedoch, dass die |Imuobilie vorher
konpl ett saniert werden nuss. |nsbesondere auch wegen des deutlichen

Schi mrel befal | s an den Auenwdnden der Zi nmer. Abschliellend mbchten wir noch
die Rolll &den an nehreren Fenstern erwdhnen und den ger&aumi gen Kel |l erraum
der im Angebot enthalten ist.
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Ausst at t ung

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiiche Ei nbaukiiche
Bef euer ung a

Lage

Viel Gin, gepflegte Villen, hanseati sche Gedi egenheit und trotzdem sehr
stadt nah. Das verbinden wir mt Hanburg-Marienthal .

Doch nicht nur die Schonheit des Whnunfelds ist dort ein absoluter

Pl uspunkt, auch di e praktischen Aspekte kdnnen hier Uberzeugen. Da ist die
schon angesprochene Ndhe zur Hamburger Innenstadt. Mt dem Auto fahren Sie
zum Bei spi el Uber die Sievekingsallee oder di e Wandsbeker Chaussee ruckzuck
indie Gty und auch die Autobahn in R chtung Ostsee oder nach Hannover und
Bremen ist zigig erreicht. Zum Shoppen, fir einen Restaurantbesuch oder einen
netten Ki noabend kénnen Sie mt mehreren Buslinien oder per Fahrrad das

bel i ebt e Wandsbeker Quarree ansteuern, wo neben attraktiven Boutiquen und
Geschaften taglich auch ein bunter Wochenmarkt zum Burmmel n und Kl 6énen

einl &dt. Auch santliche Banken, Facharzte, Apotheken und sonstige

Di enstl eister stehen | hnen dort sel bstverstéandlich zur Verfigung.

Er wdhnenswert ist zudem di e dortige Anbindung an die U Bahnlinie 1.

Dr. Bjorn Brinner Seite 4 /9



Dr. Bjorn Brunner
Am Bredenbek 8

22397 Hamburg

Ener gi eauswei s

Ener gi eauswei s Art Ver br auch
Ener gi ever brauchskennwer 193, 4kWh/ nt a

Bauj ahr |t. 1975
Ener gi eauswei s

Ener gi eef fi zenzkl asse F

Si e kdnnen zunédchst auf die G undschul e Marienthal gehen und spater auf die
Max- Schnel i ng- St adtteil schul e oder das Gymmasi um Mari ent hal wechsel n. Mehr
al s 10 FuBmi nuten ist keine dieser Schulen entfernt. Fir die Schil er von
nmorgen gi bt es hingegen nehrere Kitas imdirekten Unfeld. G o3 und Klein
genielBen in Marienthal mt Sicherheit die grine Lunge des Stadtteils, das
Wandsbeker Gehdl z. Hi er kann man herrlich spazi eren gehen oder seine

Joggi ngrunde drehen. Und wenn es noch sportlicher sein soll, dann sind der
Mari ent hal er Tenni s- und Hockey-C ub oder das Wellness- und Fitnessstudio
Meri di an Spa interessante Adressen..
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Sonsti ges
*** WCHTIG *** Bitte geben Sie bei einer Kontaktaufnahme neben | hrem Namen unbedi ngt | hre konpl ette PRI VATE POSTANSCHRI FT an, da

wir I hre Anfrage ansonsten nicht beantworten kénnen. Herzlichen Dank!
Bei aller Sorgfalt konnen wir keine Gewdhr dafir Ubernehnen, dass die hier gemachten Angebot sangaben,

Auf traggeber oder von Dritten Ubermttelt wirden, richtig sind..

di e uns ausschliefllich vom
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Schl af enzi nmer oben Wannenbad

Duschbad Und ein Giste-WC
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Anspr echpart ner

Bj 6rn Brinner

Am Br edenbek 8
22397 Hanburg

Zentral e 040 50099918
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