Dr. Bjorn Brunner
Am Bredenbek 8

22397 Hamburg

Ei n Kat zensprung zur Osterstralle - Genutliches Nest am Park mt
Sudl oggi a und Kam nof en
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Prei se & Kosten

Court age 3,25 Prozent
Kauf er provi si on inkl .
Unrsat zst euer

Kauf prei s 540. 000 €
Hausgel d 471,17 €

(bj ekt beschr el bung

Michten Sie im Somrer bereits norgens drauBen frihsticken, den Tag abends bei
einem das Win imFreien ausklingen |lassen und imWnter vor dem prassel nden
Feuer ei nes gussei sernen Kam nof ens ent spannen? Dann sind Sie hier genau an
der richtigen Adresse.

Das charnmante Zuhause entstand durch den nachtrégli chen Ausbau des Dachbodens
in einemtypi schen Altbau aus der G inderzeit. Das Haus ist gepflegt und mt
der rot-weiBen Fassade und der schdnen Ei ngangstir optisch sehr ansprechend.
Uber das al t bautypi sche Treppenhaus gel angen Sie in die obere Etage im 3.

St ock. Hi er wohnt niemand Uber |hnen. Trittger&usche, wie in den unteren

Et agen, sind somit nicht zu befirchten. Zudem lUberzeugt das Haus durch eine
erst kirzlich erfol gte Dachsani erung sant noderner War nedammung. Das sor gt
fiar ein angenehnmes Raunklima: wohlig warmim Wnter und angenehm tenperiert

i mSomrer. Herzstick der Wohnung ist der Whn-/Essbereich mt der eingebauten
Sitzecke rund um den Kam n.
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Angaben zur I mmobilie
Wohnf | &che 94

Sie ist perfekt nach Sudwesten ausgerichtet und sonmit fast den ganzen Tag
Uber herrlich sonnig. Insbesondere auch deshal b, weil kein Baum durch eine
Verschattung das Vergnigen triubt. Herrlich ist zudem der Fernblick ins G ine
und in Richtung des Ei nmsbittel er Parks.

Di rekt neben dem Platz fiur einen Esstisch befindet sich die Durchreiche in
di e gerauni ge Kiche. Diese ist voll ausgestattet und di e El ektrogerate und
di e Ei nbaumdbel sind Teil dieses Angebots. Uber den gut nutzbaren Flur nit
dem praktischen Abstellraum geht es weiter ins Schlafzimer. Durch die
Dachschr agen ist es sehr gemitlich und dennoch ist es so grof3, dass

probl em os ein Doppel bett und nehrere Schréanke platziert werden kdnnen.

Vi ell eicht haben Sie sich auch schon i mer ein Ankl ei dezi mer bzw. einen
begehbaren Kl ei derschrank gewinscht. Hier wird di eser Winsch Wrklichkeit,
denn es ist ein separater Raum fiur di esen Zweck vorhanden. Ebenfalls
gemitlich und geraum g i st das weitere Zi mrer der Whnung.
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Ausst at t ung

Bad Dusche, Fenster
Kiuche Ei nbaukiiche

Hei zungsart Zentr al hei zung
Bef euer ung Gas

Erfreulich ist, dass die drei |etztgenannten Raume nmit Gauben und ,nornal en“
Fenstern versehen sind. Sie bieten mehr Raum und man kann besser in die Ferne
schauen al s durch die sog. Veluxfenster. Abschlielend werfen wir einen Blick
ins Bad. Hier erwarten Sie ein ansprechend gefliester Duschbereich mt

Echt gl aswand sowi e noderne Sanitarel emente inklusive Bidet. Durch das

vor handene Fenster kann der Raum probl em os bel iftet werden. Auch ein

Handt uchwéar mer und ei n WAschmaschi nenanschl uss si nd vor handen. Erwihnenswert
sind aulBerdem di e Abstel | niglichkeit in ei nem Genei nschaftskeller und die
separ at e Fahrradbox.
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Ener gi eauswei s
Cebaudeart Wohni mmobi | i e

Ener gi eauswei s Art Ver br auch
Ener gi ever br auchskennwer 149, 2kWh/ n? a

Bauj ahr |t. 1900
Ener gi eauswei s

Ener gi eef fi zenzkl asse E

Lage

Di ese gut geschnittene Ei gentumswohnung |iegt unweit der OsterstraRe und am
Rande des beliebten und gesuchten General sviertels, einemder attraktivsten
Teil e von Hanburg-Ei nsbittel. Das StraRenbild wird hier von den klassischen
und stuckverzierten Altbauten genauso gepréagt wi e von den vielféaltigen und

i ndi vi duel | en Bouti quen und Geschaften, Restaurants oder Knei pen. Ebenfalls
in der Nahe befindet sich ,Europas |angster Freiluftmarkt”, der zwei nal
wochentlich stattfindende |Isemarkt. Und auch |hre Ubrigen Ei nkdufe kénnen Sie
probl em os erl edi gen. Geschafte fir den taglichen Bedarf sind gleich umdie
Ecke und zu FuB zu erreichen.

Ein weiterer Vorteil des Stadtteils ist die optinale Verkehrsanbi ndung, ega
ob mit dem Auto oder mt offentlichen Verkehrsmitteln. Die Haltestellen der
Buslinien 20 und 25 sind praktisch vor der Tir und auch di e U Bahnstation
CsterstraRe ist fulll dufig zu erreichen

Am Abend und in lhrer Freizeit haben Sie hier die Qual der Wahl und eine
bunte M schung von Mglichkeiten direkt vor der Haustir.
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Egal ob das Meridian Spa oder di e Whl fihl at nosphéare der Kaifu-Lodge. Auch viel Gin gibt es gleich nebenan: imEi nsbittel er Park
mt demidyllischen Wei her und dem kil ei nen Caf é genauso wi e am Kai ser-Friedrich-U er des |sebekkanal s.

Und auch kl ei ne Bewohner sind im Stadtteil gut aufgehoben. I m Unkreis befinden sich verschiedene Kitas und fir die weitere
Karriere der Kl einen ist ebenfalls gesorgt, denn der Stadtteil hat mit die hdochste Schul di chte Deutschl ands. .
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Ausst at t ung
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Sonsti ges
*** WCHTIG *** Bitte geben Sie bei einer Kontaktaufnahme neben | hrem Namen unbedi ngt | hre konpl ette PRI VATE POSTANSCHRI FT an, da

wir I hre Anfrage ansonsten nicht beantworten kénnen. Herzlichen Dank!
Bei aller Sorgfalt kdonnen wir keine Gewahr dafir Ubernehnen, dass die hier gemachten Angebot sangaben, die uns ausschlieRlich vom

Auf traggeber oder von Dritten Ubermttelt wirden, richtig sind..
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N
e

Ki nder -

oder Arbeitszi mer

Duschbad mit Fenster

Der

Dr. Bjérn Briinner
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Anspr echpart ner

Bj 6rn Brinner

Am Br edenbek 8
22397 Hanburg

Zentral e 040 50099918
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