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Unweit des EEZ - bestens geschnitten, noderne Ei nbaukiche und
Terrasse zur Sonne
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Prei se & Kosten

Court age

Kauf prei s

Hausgel d

Dr. Bjorn Brinner

3,25 Prozent

Kauf er provi si on inkl .
Unsat zsteuer. Mt dem
Ver kauf er ist eine
Provision in gleicher
Hohe vereinbart.

Kauf prei s auf Anfrage

320, 89 €

(bj ekt beschr el bung

Besser kann der Schnitt ei ner Wohnung eigentlich nicht sein. Das war sofort
unser Cedanke, als wir die zum Verkauf stehende Immobilie erstnals besichtigt
haben.

Es handelt sich um eine 4-Z mrer-Erdgeschosswohnung in einer gepflegten
Wohnanl age. Di e Gebdude wurden in den 1990er Jahren saniert. Dabei wirde

bei spi el sweise die Elektrik nmodernisiert und di e Fassade gedammt. Behei zt
wird di e Anl age uber Fernwarne.

In der Wohnung fallt sogleich die Gol3zigi gkeit des Whn- und des Essbereichs
auf. Beide Raune sind aktuell durch einen Wanddurchbruch mtei nander

ver bunden. Di e Mauer 6f fnung kann jedoch jederzeit verschl ossen werden, sodass
zwei getrennte Raune entstehen. Fir eine angenehne At nosphére sorgt hier
zudem der warne Farbton des gut erhal tenen Parketts.

Vor freude auf den Sommrer kommt beim Blick auf die wettergeschiitzte Loggi a
auf. Sie ist nach Wsten ausgerichtet, wodurch Sie auch noch nach Fei erabend
die |l etzten Sonnenstrahl en geni eBen kénnen.
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Angaben zur

Wohnf | &che
Zi mmer
Schl af zi mmer
separate WCs
Bal kone

Terrassen

Ausst at t ung
Bad

Kiiche
Boden
Hei zungsart
Bef euer ung

Ausri chtung
Bal kon/ Terr asse

Fahrr adr aum

Dr. Bjorn Brinner

| mobilie

86 nt

N = T = S N

Wanne

Ei nbauktiche
Par ket t
Zentr al hei zung
Fer nwar e

West en

Ja

Ei n absolutes Highlight der Immobilie ist zudem di e vorgel agerte und Uppig
dimensionierte Terrasse. Die warme Jahreszeit kann al so komren.

Doch schauen wir wi eder in die Whnung. H er finden sich zwei weitere Zi nmer,
wobei eines eher als Kinder- oder Arbeitszimer und das andere besser als
Schl af zi mrer geeignet ist. Wnn Sie zwei Kinder haben, sollten Sie den schon
erwahnt en Wanddur chbruch schlieflen und so ein weiteres Kinderzinmer

hi nzugewi nnen. Di e Kiche ist nodern mbbliert und mt sé&ntlichen

El ekt roger aten ausgestattet. Auch hier erkennt nman wi eder den durchdachten
Schnitt, denn es wirde sogar an eine praktische Frihsticksecke innerhalb der
Kiiche gedacht. Uber den Flur nit einem Garderobenbereich, gelangen wir in das
ausrei chend grofe Vol | bad und zum separaten WC. | n ei nigen Wbhnungen i st

di eser Garderobenbereich mt einer Tur verschlossen, wodurch sich ein

geraum ger Abstellraumergibt. Vielleicht ware das auch fir Sie eine Option.
Ni cht vergessen dirfen wir an dieser Stelle das zur Whnung gehoérende

Kell erabteil und Ihr Auto kann auf den Stellpl atzen vor dem Haus gepar kt

wer den.

Lage

Di e angebot ene Ei gentunmswohnung liegt imcharmanten Stadtteil G o3 Flottbek
und somit in den gefragten Hanburger El bvororten. Sie befindet sich in einer
ruhi gen AnwohnerstrafRe, die durch wenig Verkehr und ei ne angenehne
Nachbarschaft besticht. Her profitieren Sie von der ausgezei chneten

I nfrastruktur des nahegel egenen El be- Ei nkauf szentruns, das nur weni ge

Gehm nuten entfernt ist. Dort finden Sie eine Vielzahl an Geschaften,
Restaurants und Dienstlei stungen des téaglichen Bedarfs.

Fir Naturliebhaber bietet G o3 Fl ottbek ei n herausragendes Angebot: Der
wunder schéne nach Loki Schm dt benannt e Bot ani sche Garten | 4dt zu entspannten
Spazi ergdngen und Ent deckungstouren ein. Daridber hinaus sind die El be sow e
der Jeni schpark ruckzuck zu Ful3 oder mt dem Fahrrad erreichbar — herrlich
egal, ob im Somrer oder Wnter.

Di e Verkehrsanbi ndung i st hervorragend: Der S-Bahnhof O hmarschen sow e

di verse Buslinien sorgen fir eine schnelle und unkonpli zierte Verbindung ins
Hanbur ger Stadtzentrum und die unliegenden Stadtteile.
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Fam | i enfreundlichkeit wird in GolRR Flottbek grofigeschrieben. In der Nihe

Ener gi eauswel s befinden sich nehrere renommierte Schulen, wie die International e Schule, das
. ) o Chri stianeum und das Jeni sch-Gymmasium Di e Schil er von norgen freuen sich
Gebéudeart Wohni mobi | i e hi ngegen uber die diversen Kitas i mdirekten Unfeld.
Ener gi eauswei s Art ver br auch Si e wohnen hier sonit in einer grinen und vgrkehrfsbgruhi gten Ungebung und
gl ei chzeitig nah am urbanen Leben — ideal fir Familien, Paare und Singles,
Ener gi ever br auchskennwer 88kWh/ nt a di e ei ne hohe Lebensqualitat in der Hansestadt suchen..
Bauj ahr |t. 1964
Ener gi eauswei s
Ener gi eef fi zenzkl asse C
Pri mér ener gi et r &ger Fer nwar me

Ausst at t ung

Sonsti ges

*** WCHTIG *** Bitte geben Sie bei einer Kontaktaufnahne neben | hrem Nanmen unbedi ngt | hre konpl ette PRI VATE POSTANSCHRI FT an, da
wir | hre Anfrage ansonsten nicht beantworten kénnen. Herzlichen Dank!

Bei aller Sorgfalt koénnen wir keine Gewahr daf tr Ubernehnen, dass die hier genmachten Angebot sangaben, di e uns ausschliefllich vom
Auf t raggeber oder von Dritten Ubermittelt wurden, richtig sind..
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