Dr. Bjorn Brunner
Am Bredenbek 8

22397 Hamburg

Kel ne Kauf erprovi sion - Beei ndruckendes Pent house i n Al sternahe
mt herrlicher Sudterrasse
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Prei se & Kosten

Kauf prei s 1.298.000 €
Hausgel d 180 €

bj ekt beschr ei bung

Lassen Sie sich begeistern. Von di esem Penthouse mt seinen ausgesprochen
grof3zugi gen und hell en Raunen auf zwei Ebenen. Von einemtraumhaften Blick in
Ri chtung Kuhmihl entei ch und zur Mundsburg oder von der Vorfreude auf
entspannte Stunden auf der riesigen Sudterrasse mt demWitblick in R chtung
Cty.

Ihr vielleicht zukinftiges Zuhause wurde kurz vor der Jahrtausendwende als

Er gdnzung ei nes gepfl egten G lnderzeithauses errichtet und befindet sich dort
in der dritten und vierten Etage. Al's Herzstick der Maisonette enpfinden wr
den Wwhn- und Essbereich auf der unteren Ebene. Hier sitzt man schon beim

Fr ihst ick zusamen oder kIl 6nt am Abend gemitlich mt Gisten. Oder Sie
bereiten in der offenen Kiche das Abendessen vor, wahrend der Nachwuchs am
Esstisch sei ne Hausaufgaben erledigt. Die hochwertige Ei nbaukiche mt den
roten Hochgl anzfronten ist vollstéandi g ausgestattet und verfigt u.a. Uber ein
I ndukti onskochfeld. Her und in fast allen Ubrigen Raurmen sorgt der warne

Hol zt on des Ei chenparketts fir eine gemitliche und wohnliche Atnosphéare.
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Angaben zur

Wohnf | &che
Zi nmer

Terrassen

Zust and des Obj ekt es

Dr. Bjorn Brinner

| mobi lie

H er Uber den Déachern hért man die Strafle vor dem Haus ohnehin kaum aber die
besagt en Raune befinden sich zudem an der Rickseite des Hauses und sind
herrlich ruhi g gel egen. Bevor es eine Etage nach oben geht, mbchten wir noch
das zeitlos gestaltete Voll bad und den abgetrennten Hauswi rtschaftsbereich
far di e Waschmaschi ne, den Trockner etc. erwdhnen. Interessant ist sicherlich
aullerdem dass bei Bedarf eine |eistungsfé&hige Klinmaanlage in der gesanten
Whnung fir angenehnme Tenperaturen sorgt. Die Behei zung erfol gt uber eine
Gastherne, die erst 2021 erneuert wirde.

Auf der oberen Ebene ist quasi der Raum fir Entspannung. Auch von hier

geni et man den Blick durch die groRe Fensterfront in Ri chtung Kuhmihl enteich
und zur Kirche St. Gertrud. AulRerdem kann man Uber die Galerie in die
darunterliegende Etage der Whnung schauen. Fur eine Mblierung gibt es

di verse Miglichkeiten und enormviel Platz. Aktuell kann man hier in einer
Sof aecke rel axen, fernsehen oder bei angenehmer Misi k den Abend ausklingen

| assen.
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Ausst at t ung

Kiche Ei nbaukuche, of fen
Boden Par ket t

Hei zungsart Et agenhei zung

Bef euer ung Gas

Kli mati siert Ja

Ausri chtung Suden

Bal kon/ Terr asse

Abst el | raum Ja

Die herrlich grolRe Dachterrasse, die nach Suden und optimal zur Sonne
ausgerichtet ist. H er denkt man sofort an die nédchste Gillparty nit
Freunden oder ein entspanntes Sonntagsfrihstick in der Mrgensonne. Dabei ist
der Weitbhlick sowhl am Tage als auch in der Dammerung wirklich ein Traum
Und di esen Blick haben Sie nicht nur von der Dachterrasse, sondern weitgehend
auch aus dem Arbeitszi nmer der oberen Etage. Vervollstandi gt werden di e Raume
auf Ebene zwei durch ein hell gefliestes Duschbad und ei nen praktischen
Abstel l raum Abstel | moglichkeiten und Platz fiar Fahrrader bietet |hnen zudem
ein geneinschaftlicher Kellerraum

Vielleicht ist fur Sie aullerdeminteressant, dass zur Whnung zwar keine
Garage gehort, aber dass der jetzige Eigentiunmer einen Garagenstellplatz in
unmittel barer Nahe angem etet hat. Diese Garage kann vernutlich Ubernomen
wer den.
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Ener gi eauswei s

Gebaudeart Wohni mobi | i e
Ener gi eauswei s Art Ver br auch
Ener gi ever br auchskennwer 83kW/ nt a

Bauj ahr |It. 1886
Ener gi eauswei s

Ener gi eef fi zenzkl asse C

Pri mér ener gi et r &ger Gas

Lage
Fast schon idyllisch wirkt es hier und gar nicht so hektisch wie in vielen
anderen Teilen der Cty. Im Gegenteil. Von der angebotenen Whnung sind Sie

zwar nach 10 M nuten FuBweg an der Auflenal ster und mt dem Fahrrad ruckzuck
am Jungfernsti eg oder Hauptbahnhof, aber gleichzeitig kdénnen Sie einfach Uber
di e StraRe gehen und schauen auf die herrliche Wasserfl ache des

Kuhmihl entei chs mt der roten Backsteinkirche und den Turmen der Mundsburg im
H ntergrund. Auf dem von Baunen gesaunten Uferweg kénnen Sie herrlich

spazi eren gehen oder |hre Joggi ngrunden drehen.

Sel bstverstéandlich befinden sich hier alle Arten von Geschaften fir den

tagl i chen Bedarf sowi e eine Vielzahl von Dienstleistern oder Arzten im
direkten Unfeld. Dienstags und freitags | adt zudem der bunte Wwchenmarkt am

I mrenhof zum Bummel n und Kl énen ein. Auch di e Anbi ndung an den 6ffentlichen
Nahver kehr ist hervorragend, denn quasi um di e Ecke befindet sich der

U- Bahnhof Uhl andstrafe. Von dort gelangen Sie mt der U3 in 6 Mnuten (!) zum
Haupt bahnhof, und wenn Sie zum Fl ughafen niissen, sind Sie in gut 20 M nuten
am Zi el .
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G ofR und Klein freuen sich zudem Uber die frisch sanierte Schwi moper im Stadtteil, und natirlich bietet sich so dicht an der
Al ster auch eine Mtgliedschaft in einemder Segel- oder Ruderclubs an. COder Sie spazieren nach Fei erabend einfach am Ufer des
Kuhniihl ent ei chs und der Al ster entlang und geni eBen bei einem das Win auf der Terrasse der Alsterperle den traumhaften
Sonnenunt er gang. .
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Ausst at t ung
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Sonsti ges
*** WCHTIG *** Bitte geben Sie bei einer Kontaktaufnahme neben | hrem Namen unbedi ngt | hre konpl ette PRI VATE POSTANSCHRI FT an, da

wir I hre Anfrage ansonsten nicht beantworten kénnen. Herzlichen Dank!
Bei aller Sorgfalt konnen wir keine Gewdhr dafir Ubernehnen, dass die hier gemachten Angebot sangaben,

Auf traggeber oder von Dritten Ubermttelt wirden, richtig sind..

di e uns ausschliefllich vom
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O f ene Kiche Schl af zi mer zu den Garten

Ruhi ges Ki nder zi mrer Qut ndblierbarer Flur
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und Vol | bad
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Anspr echpart ner

Bj 6rn Brinner

Am Br edenbek 8
22397 Hanburg

Zentral e 040 50099918
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